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Tipo: Noticia general
Titulo: Biobio lidera stock de casas y departamentos nuevos disponibles para el Fogaes

Inmuebles de hasta 4.500 UF
Biobio lidera stock de casasy

departamentos nuevos

disponibles para el Fogaes

En la Regidn existen 4.542 propiedades habilitadas, lo que equivale al
11% del total nacional. Le siguen Valparaiso y La Araucania.

Por Alvarez
icolasalvarez@diarioetsune]

ceeder a una primera vi-
vienda se volvid cada vez
ds dificil debidoalosal-

tos precios de casas y departa-
mentosy ladificultad paraacce-
der a un crédito hipotecario. La
pandemia tuvo mucho que ver
en esto, algo que hasta el dia de
hoy complica, porejemplo, a j6-
venes profesionales que ante es-
tas dificultades deben, en algu-
nos casos, hacerse de dos traba-
jos para poder costear su suefio.

Frente a este escenario, en
2023 el Estado establecié el Fon-
do de Garantia Estatal (Fo%aes).
un programa de apoyo a la vi-
vienda que tiene por objeto faci-
litar el acceso a créditos hipote-
carios para comprar casa o de-
partamento por primera vez, sin
que sobrepasen las 4.500 UF. Es-
te plan permite que las institu-
ciones financieras entreguen
mejores condiciones para los
créditos financiando ﬂasla el
90% de la propiedad.

Aunque lamedida duraba un
aiio, con fecha de conclusidn
abril de 2024, una reciente mo-
dificacidn a la norma que rige
¢l Fogaes posibilitard su exten-
sion por seis meses, hasta di-
ciembre proximo. En este con-
texto, un estudio de BMI Servi-
cios Inmobiliarios determing
que el stockactual de viviendas
nuevas de hasta4.500 UF es li-
derado en el pafs por la Regicn

El Fogaes busca facilitar el
acceso a créditos
hipotecarios enmedio de un
dificil contexto econdmico.

del Biobio.

REALIDAD LOCAL

De acuérdo al informe, actual-
menleen laRegionexiste unadis-
ponibilidad de 4.542 viviendas
bajo ese rango, delascuales4.188
s0n departamentos, 185
townhousesy 169 casas. Esta dis-
ponibilidad corresponde a un
119 del total nacional, que llega
alas 42,996 viviendas en stock.

Tras Biobio se encuentran Val-
parafso, con un total de 2.765, y
en tercer lugar La Araucania, con
2.318. Eso s1, a nivel nacional es
la Metropolitana la que concen-
tra el stock mayoritario, con
24,823, lo que corresponde al
58% del total nacional.

La comuna que lidera la dispo-
nibilidad de viviendas en la Re-
gion del Biobio es Concepcion,
con 2.423. De ellas, 2.373 son de-
partamentos con superficies pro-
medio de 50 metros cuadradas,
35 townhouses con 56 metros
cuadrados y 15 casas con 79 me
tros cuadrados. Mas atrds estdn

Los Angelesy San Pedro dela Paz,
que en conjunto -las tres— repre-
sentan una disponibilidad de
3.887 inmuebles que califican pa
ra el beneficio, lo que abarca el
85% del stock regional.

Sergio Novoa, gerente %eneral
de BMI Servicios Inmobiliarios,
cree que aunque el beneficio va
enladireccion correcta, esimpor-
tante discutir sobre una posible
ampliacion sobre el tope actual
de UF 4.500, “ya que, segiin he-
mos podido constatar de acuerdo
con nuestras cifras, actualmente
exisle una escasa oferta debidoal
aumento significativo del precio
de las viviendas que hemos visto
en los dltimos afios”.

En la vereda contraria, y.con la
menor disponibilidad de vivien-
dasen todo el pafs, estdn las regio-
nes de Atacama, con solo cuatro
propiedades, Magallanes, con
123,y Aricay Parinacota,con 299.

LA POSTULACION
El Fogaes se empezo a imple-
mentar en abril derwzfv y suvi-

El beneficio se extendera hasta diciembre de 2024.
En principio, laidea era que estuviese disponible
hasta abril de este afio.

gencia se extendid hasta diciem-
bre del 2024. Para este afio el apor-
tedel Estado recibid actualizacio-
nesatravésde modificacionesala
Ley Fogaes 21.543 promulgadael
30 de mayo.

En esta actualizacion se au-
mentd el patrimonio del Fogaes
desde los US$50 millones a los
US$ 208 millones. Ademads, exis-
tird un reglamento emitido porel
Ministerio de Hacienda que po-
drd determinar los mecanismos
que permitan distribuir los recur-
s0s en caso de haber mds de un
Programa en curso.

Para postular al programa, cu-
ya garantia cubrird hasta el 10%
del pie en un crédito, la persona
interesada debe dirigirse directa-
mente a una de las nueve enti-
dades financieras suscritas al be-
neficio, de manera presencial u
online.El aporte podrd ser entre-
gado a personas naturales que
no sean duefias de una propie-
dad con destino habitacional,
Asimismo, la reglas del Fogaes
consideran, parejemplo, que no
hay que figurar en el Registro
Nacional de Deudoresde Pensio-
nes de Alimentas, no haber obte-
nidoel beneficio previamentey
no haber sido favorecido con
otroapoyo estatal asociado al te-
ma de la vivienda.
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