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Fuerte caida en construccion y acceso a la
vivienda golpea aspiraciones de las familias

DERCIT. Alza del precio y restricciones
en créditos hipotecarios repercuten en
aumento del déficit habitacional, en
que la region es segunda a nivel pais.

Rosa Zamora Cabrera
rosa.zamora@mercuriovalpo.cl

r alparaiso es la segunda
V region con mayor défi-
cit de vivienda en el pa-
is, sola detras de la Metropoli-
tana, y junto a Antofagasta,
Gran Santiago y Biobio, se ubi-
ca entre las cuatro donde éste
ha crecido sistematicamente,
hasta el punto que en 2006 se
construyeron en lazona 14.546
unidades habitacionales, cifra
significativamente superior a
las 7.702 del afio 2023.

El incremento en el déficit
obedece “ala poca oferta de vi-
vienda de interés piiblico que
se ha desarrollado en estos dl-
timos afos, lo que también se
ve reflejado en la cantidad de
campamentos y ladificultad de
accesoa suelo paradesarrollar
dichos proyectos”, sostiene Se-
bastian Bowen, director ejecu-
tivo de Déficit Cero, organiza-
cién ereada por Techo-Chile y
la Camara Chilena de la Cons-
truccién con el propasito de
trabajar juntos para resolver
este problema .

Bowen detallé estos ante-
cedentes al presentar la plata-
forma Trayectoria de la Vivien-
da en Chile, liderada por Défi-
citCeroy desarrollada en con-
junto con Unholster. “La utili-
dad de esta plataforma radica
en su capacidad para mostrar
como ha evolucionado la crisis
habitacionala lo largo del tiem-
po, mas que en ofrecer una fo-
tografia estatica del momento
actual. Esto permite entender
las tendencias y dindmicas sub-
yacentes, unantecedenterele-
vante para comprender las
causas de la crisis y generar
buenas politicas ptiblicas habi-
tacionales”, subraya.

SUBEN ARRIENDOS

De acuerdo a los datos de la
nueva herramienta, desde el
punto de vista de la oferta, el
volumen de nuevas unidades
habitacionales presenté una
estabilidad relativa desde los
afios90, conciclosdealtay ba-
jaconstruccion. Sin embargo,
desde el 2006 se ha abservado
una tendencia decreciente en
el ritmo de construccion de vi-

“Hemos sostenido la
necesidad de una
politica de Estado
que establezcala
construccion de por
lo menos 100 mil
viviendas anuales:.

Sebastian Bowen
Director ejecutivo Déficit Cero

viendas por cada mil hogares,
situacion que se ha agudizado
desde 2019 en adelante.

Asimismo, el acceso a la vi-
vienda en Chile ha enfrentado
desafios significativos enlos til-
timos anos, como lo revela el
aumento de los arrendatarios
deun 17%en 2009 aun 27%en
2022. “Paralelamente, los pre-
cios de arriendo han crecido
desde 2011, especialmente en
las regiones del norte y la Re-
gion Metropolitana, lo que ha
empeorado la asequibilidad de
ella para muchas familias” que
deben destinar mas del 30% de
susingresos al alquiler, limitan-
do la capacidad de ahorro y
afectando la calidad de vidade
los hogares.

En la Region de Valparaiso,
por ejemplo, a comienzos dela
década delos 2000, la media-
nadel arriendo era de $156.028
y en 2022 ésta aumentd a
$270.000, en tanto que entre
201y 2022 el incrementoa ni-
vel nacional fue méds de
$143.000 en el valor real.

CAE ACCESO A CREDITOS

Por otro lado, de acuerdo a la
informacion de Déficit Cero, el
precio de compra de las vivien-
das ha aumentado desde 2010

entodoel pais, yademas se ha
restringido el acceso a créditos
hipotecarios para una gran
parte de la poblacion. Si en
2006 un 74% de los hogares del
pais tenia los ingresos paraello,
en 2022 este indicador sélo lle-
gaaun35% deellos.

“A comienzos de los 2000,
un 64% de la poblacion de la
Regidn de Valparaiso tenia los
medios para acceder a un cré-
dito hipotecario, y en 2022 es-
ta cifra bajo al 20%", agrega.

MAS QUE EL DEFICIT

- ¢Encuanto se estima el déficit
actualdeviviendaenlaReginde
Valparaiso?

- De acuerdo con los antece-
dentes dela plataforma Trayec-
toria dela Viviendaen Chile de
Déficit Cero y Unholster, el dé-
ficit habitacional actual en la
Region de Valparaiso se estima
en 67.346 viviendas, Sin em-
bargo, consideramos que es un
indicador mds amplio medir la
demanda habitacional en su
conjunto, que considera aspec-
tos que no entran en el déficir,
como aquellas familias que pa-
gan mds del 30% de sus ingre-
s0s en arriendo o que necesi-
tan algan tipo de apoyo del Es-
tado para mejorar las que tie-
nen. En el caso de Valparaiso,
esta cifra asciende a cerca de
237 mil hogares, que es signifi-
cativamente superior al déficit
Mismo.

DESDE 2006 HAY UNA TENDENCIA DECRECIENTE EN EL RI

R

- ¢Aqué atribuye que en esta re-
gidn se construyeran 14.546 uni-
dades habitacionalesen 2006, el
doblede las edificadas en 20237
(£Frenazo econdmico, desempieo,
informalidad?

- En términos generales, y co-
mo se ha podido evidenciar, el
mercado de venta de nuevas vi-
viendas se ha frenado conside-
rablemente en el dltimo tiem-
po, debido principalmente a
las nuevas condiciones de los
créditos hipotecarios, que ha-
cen que alos hogares les sean
de mis dificil aceeso. De he-
cho, en esalinea se han genera-
do nuevos beneficios estatales,
camo el Fondode Garantias Es-
peciales o el beneficio tributa-
rio, que buscan precisamente
mejorar las condiciones para
acceder al crédito hipotecario.

IMPACTO AL BOLSILLO

- ¢Cudl es el efecto mas duro del
alzadel arriendo desde $156.028
a comienzos de los 2000 a
$270.000en 2022 en esta region?
- El aumento de arriendo es
siempre un impacto en el bolsi-
llo de las familias. En especialsi
se considera que este incre-
mentono ha estado aparejado
con un aumento de los ingre-
so0s. Demanera que los hogares
se pueden ver expuestos a una
fragilidad habitacional, es de-
cir, que ante contingencias de,
por ejemplo, salud o economi-
cas, vean peligrar su acceso a

TMO DE CONSTRUCCIO

una vivienda adecuada,

- &Y que en el mismo periodo el
porcentaje de la poblacion de es-
tazonaque tenia los medios para
acceder aun crédito hipotecario
haya hajado del 64% al 2992

- Enlamisma linea, en este pe-
riodo se ha visto un incremen-
to en el precio de las viviendas
que no se compara con el in-
cremento de los ingresos. Sia
esto se suma que posteriorala
pandemia las condiciones para
acceder a un crédito hipoteca-
rio se han vuelto bastante mas
estrictas, con incrementos en
las tasas de interés y junto con
ello delingreso requerido para
pagar el dividendo, es explica-
ble que se haya producido este
descenso de los hogares que
pueden acceder a un crédito.

- ;Quéimpacto creequeva atener
el Plan de Emergencia Habitacio-
nal del Gobierno para reducirel
déficit, enel marco delcualenes-
ta region deben construirse
31.246 viviendas?

- El incremento de la oferta de
vivienda de interés social siem-
pre es una buena noticia para
avanzar en el desafio de dismi-
nuir la demanda habitacional,
sin embargo, necesitamas de
actores del mundo piblico,
privado y de la sociedad civil
generando esfilerzos adiciona-
les, Desde Déficit Cero, por
ejemplo, tenemos una pro-

N DE Vi‘:ﬂENDAS, QUE SE HA AGUDIZADO A CONTAR DE 2019.

PABLO OVALLE/AGENCIA UNO

14.546

viviendas se construye-
ron en la region en 2006,
las que cayeron a 7702 en
2023, seglin Déficit Cero.

puesta que plantea implemen-
tar un modelo con 200 mil uni-
dades de aqui al 2030 a través
de un innovador modelo de
concesion de vivienda ptiblica
en arriendo para enfrentar la
crisis habitacional en Chile. A
esto le sumamos el desarrollo
de planes de accion local y de
desarrolloen torno al transpor-
te, que esla construccion de vi-
viendas y servicios alrededor
de lineas de metro, trenes,
puertos, etc,

= ;JQué otras iniciativas considera
necesarias?

- Desde Déficit Cero, ademas,
hemos sostenido la necesidad
de una politica de Estado que
establezca la construccion de
por lomenos 100 mil viviendas
anuales, con una inversion su-
perior alos 60 mil millones de
dolares, a través del incentivo
de la inversion privada y mejo-
rando las normativas de plani-
ficacién urbana. Creemos que
también podria ser una herra-
mienta que permita reducir la
demanda habitacional que re-
gistra el pais. (€]
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