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Titulo: Surge nuevo destino para el terreno de exmall bicomunal

Surge nuevo destino parael
terreno de exmall bicomunal

REGION. El duerio del paiio, Mallplaza, venderia una parte para la construccio
de un proyecto inmobiliario compuesto por tres edificios.

Claudio Ramirez
crmier@mercuriovalpocl

n marzo de este afo y

E luego de varias afos de

tramitacion, Mallplaza

decidié descartar el proyecto

de un mallbicomunal en el sec-
tor de Bosques de Montemar.

La iniciativa consideraba,
entre Orosaspectos, Una cons-
truceion de 58.000 metros
cuadrados en un terreno de ca-
5111 hectareas ubicado en la zo-
na de Pinares de Montemar.

Ademas, dicha obra, que
contemplaba una inversion
cercanaalos US$ 120 millones,
incluia un bulevar gastrondmi-
co, salas de cine, més de 100
tiendas comerciales, un super-
mercado y alrededor de 2 mil
estacionamientos.

Sin embargo, el proyecto
debidenfrentar varios obstacu-
los. De hecho, hacia el 2016 la
Municipalidad de Concdn ya
habia rechazado dos veces el
anteproyecto. Entre los puntos
en cuestion se argumentaba
quela infraestructura provoca-
riaun nivel de congestionenel
linico camino que permite el
trénsito por la parte elevada de
la costa.

Junto conello, sus detracto-
res también planteaban que las
mitigaciones propuestas no es-
taban en linea con un proyecto
de esa envergadura, Por todo
elloes que laempresa, queha-
bia manifestado su intencién
de trabajar en una renovacién
del anteproyecto, finalmente
decidio optar por otro camino:
la venta de los terrenos.

VENTA PARA PROYECTO

Esasique, segiin dio cuenta el
Diario Financiero, la empresa
acordo la transaccion de tres
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edificios se levantarian
en el terreno que Mallplaza
venderia a un grupo cons-
tructor.

US$100

millones contemplala
construccion del nueve pro-
yecto inmobiliario en el
sector.

lotes que suman I7 mil metros
cuadrados del total de casi 11
hectareas. Ellas estdn ubicadas
en la esquina de las avenidas
Edmundo Eluchans y Francis-
o Soza Cousifio.

La operacion llegaria a la
suma de US$ 19,6 millones y el
potencial grupo comprador se-
ria KMA, que levantariaen la
zona un DI'IJ}"E‘CIO f,DlT.I.‘]]llES[O
por tres edificios de departa-
mentos.

Cada uno de ellos contaria
con 24 pisos para un total de
700 viviendas. Ademas, inclu-
yen locales comerciales, esta-
cionamientos para autos y bici-
cletas, asi como un gimnasio,
entre otrasinstalaciones. Lain-
version superaria los USS 100
millones.

En cuantoa la superficie to-
tal construida, se estima en al-
rededor de 80.000 mil metros
cuadrados, lamayoriadela cu-
al estaria asociada a un rol ha-
bitacional y menos de un 10%a
equipamiento.

Este medio se contactdcon
Mallplaza para tener mas deta-
lles de la operacitn, pero no
hubo comentarios.

ZONA POTENTE

En cuanto a las potencialida-
desdelazana, en elsectar in-
mobiliario subrayan las pers-
pectivas que existen, conside-
rando que es uno de los polos
que se ha consolidado tanto
habitacionalmente con pri-
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“Las condiciones de
mercado del aiio
2012, cuando
Mallplaza comprd el
terreno, son muy
opuestas a las
actuales”.

Reinaldo Gleisner
Vicepresidente de Colliers

meray segunda vivienda, co-
mo ademis en materia de ofi-
cinas,

“Es un interesante sector
para desarrollos inmaobiliarios.
Los miltiples edificios de pri-
meray segunda vivienda y la
interesante cantidad de casas
desarrolladas muestra la acep-
tacion del sector”, comento el
vicepresidente de la consulto-
ra inmobiliaria Colliers, Reinal-
do Gleisner.

Otro aspecto favorable que
destaco el ejecutivo son las ca-
racteristicas del terreno, aun-
que cuenta con la dificultad
gue se encuentra en el limite
de dos camunas -Vifia del Mar
y Coneone, lo que puede aca-
rrear complejidades.

“Esunextensairea, princi-
palmente planay que no inter-
fiere con las dunas. Por susca-
racteristicas topograficas no
tiene parangon en la zona cos-
tera entre Concony Valparai-
s0. Ahora, el terreno esta en
dos comunasy con dos norma-
tivas divergentes”, remarca.

MIGLEL CAMPOS

N EL SECTOR SERIA VENDIDO PARA EL PROYECTO.

Con todo, destaco que “el
sector y el terreno tiene un
gran potencial de desarrollo, el
que, por cierto, debe ajustarse
a las condiciones de mercado
actual y su proyeccién en el
fiempo”.

CONDICIONES DISTINTAS

En cuanto al escenario, sefiald
que es muy distinto al que en-
frentd el proyecto del mall.
“Las condiciones de mercado
del afio 2012, cuando Mallpla-
za compro el terreno, son muy
opuestas a las condiciones ac-
tuales, la forma del comercio,
muy influido por el e-commer-
ce, es completamente diferen-
te”, dijo Gleisner.

Agrego que “en la actuali-
dad no existe posibilidad de
desarrollo de proyectos de
gran envergadura por las seve-
ras y diversas restricciones, y
son pocos los inversionistas
dispuestos a asumir riesgos in-
mobiliarios mayores, expues-
tos alasinfinitas dilaciones que
genera la permisologia”.

Apunto que el financia-
miento de grandes proyectos,
elemento indispensable en la
construccion, estd muy afecta-
do por las arbitrariedades que
ocurrieron en el proyecto Eco
Egana en Plaza Fgafia, Nufioa.
“El desconocimiento a permi-
s0s aprobados y plenamente
vigentes es un antecedente fa-
tal paragrandes proyectos en
laactualidad”, subrayo. 3
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