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Edificios residenciales en &
exterrenos del local Sodimac:
de Penalolen se levantaran i

por etapas: prit

1 Inmobiliaria Boetsch construira una torre de 24
pisos (de dos que tiene en carpeta), con 276

departamentos, menor a las 300 viviendas que
se toman como piso para que un proyecto deba
ser analizado ambientalmente.

POR J. TRONCOSO OSTORNOL

La inmobiliaria Boetsch avanza
en sus planes de levantar edificios
habitacionales en un terreno que
fue parte del local Sodimac de Pe-
nalolén, especificamente el ubicado
en Av. Departamental esquina Av.
LaFlorida. La férmula se dio luego
que Falabella -matriz de lacadena
de tiendas para el mejoramiento del
hogar- decidiera maximizar la ren-
tabilidad de sus activos, vendiendo
parte del pano que antes fue parte
delazonade estacionamientos del
mencionado establecimiento.

El plan de Falabella es replicar
esta estrategia en otros de sus
locales (donde la condicion comer-
cial de estacionamientos supera
la norma), con la maxima de que
la construccion y operacién de los
proyectos inmobiliarios contiguos a
las tiendas existentes sea realizado
por terceros. Y asi lo hizo en Pefia-
lolén con Boetsch. La inmobiliaria
comprd en 2021 —en un monto que
se mantiene bajo reserva- 2.836
metros cuadrados (m2) que eran
estacionamientos para construir
un proyecto para renta residencial.
Este considera dos edificios de mas
de veinte pisos cada uno, ademas de
una placa con locales comerciales.

El grupo inmobiliarioy construc—
tor ~liderado por Sebastidny Rodrigo
Boetsch, que pertenecen ala tercera
generacién de la familia a cargodela
compania- acaba de presentar una
consulta de pertinencia, tramite
de cardcter voluntario para que la
autoridad sectorial determine siel
proyecto debe o no ser ingresado a
evaluacién ambiental.

En el documento, la firma deta-
116 que la iniciativa ~denominada
Vespucio Connect, ubicada en Av.
Departamental 4600~ contempla
la construccién y operacién de un
edificio de 24 pisos mds azotea,

conun total de 276 departamentos,
115 estacionamientos vehiculares,
distribuidos en tres subterraneos y
45 estacionamientos para bicicletas.
La etapa constructiva de la obra
-con una superficie erigida total
de 14.158 m2- tendra una duracién
de 18 meses.

“El objetivo del proyecto es pro-
veer nuevas soluciones habitacio-
nales en la comuna de Penalolén,
para satisfacer la demanda actual
de viviendas en el sector”, dijo la
empresa en su consulta, en la cual
detallo que la inversion estimada
alcanza los USS 39,1 millones.

El proceso

Con anterioridad, la empresa
ingreso al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental (SEIA) una
Declaracion de Impacto Ambiental
denominada Vespucio Connect
en febrero de 2023, pero cuatro
meses después decidi desistir de
su tramitacion.

Ese proyecto sometido a evalua-
cion comprendia dos edificios, uno
enfrentando a Avenida Departa-
mental, y otro con salida a una via
interior, con una inversion superior
alos USS 78,2 millones.

Luego, en diciembre del ano
pasado, la empresa ingresé al
SEIA una consulta de pertinencia
de ingreso denominada Vespucio
Connect Etapa 1, que corresponde
al edificio que enfrenta a Avenida
Departamental (de 25 pisos con 264
departamentos), disponiéndose
por parte del servicio de la Region
Metropolitana que el proyecto no
debia ingresar obligatoriamente a
evaluacién.

En aquel proceso, la autoridad
destaco —en base a la informacion
de la inmobiliaria- que la obra se
emplazaba en un terreno de 2.836
m2, menores a las siete hectareas
que senala el reglamento del SEIA

2.836

METROS CUADRADOS COMPRO
LA INMOBILIARIA A FALABELLA EN
PENALOLEN.
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ES EL PRESUPUESTO ORIGINAL

PARA LA CONSTRUCCION DE DOS
EDIFICIOS DE HASTA 25 PISOS.

para exigir que se someta a evalua-
cion, y consideraba la construccion
de 264 viviendas, menor a las 300
que se toman como piso para que
un proyecto deba ser analizado
ambientalmente, no configurdndose
su ingreso al SEIA.

En este proceso, la autoridad
hizo presente que, de acuerdo con
la informacion entregada por el
propio proponente, se indicé que se
evalia el desarrollo de una segunda
etapa del proyecto.

“Al respecto, se hace presente
que, en el evento de que el proyecto
concretare una segunda etapa y

~ aumentare la cantidad de viviendas

en 36 o mas unidades, y por tanto
iguale o supere el limite sefialado
en el literal h.1.3 del articulo 3°
del RSEIA, que corresponde a 300
viviendas, el proyecto deberd some-
terse obligatoriamente a evaluacion
ambiental en el SEIA”, sostuvo la
autoridad.

No obstante, la inmobiliaria

decidié modificar la secuencia de
desarrollo, sefialando que la etapa
inicial serd mediante la construc-
cion del edificio con salida a la via
interior, y no el que enfrenta a
Avenida Departamental, por lo que
el edificio a construir se denomind
Vespucio Connect Etapa A, dijo la
empresa en su Gltima consulta de
pertinencia que esta a la esperade
resolucién.

“En el caso de que el titular decida
larealizacién de una etapa posterior
-Etapa B- se evaluaran las caracte-
risticas especificas de esta, a objeto
de someter a su consideracion, la
necesidad de someter su ejecucion
previa al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental”, sostuvo
la empresa.

Por lo pronto, la compaiiia dijo
que la etapa A de la iniciativa no
debe ingresar al SEIA: destacé que
la obra se emplaza en un terreno
con una superficie de 2.836 m2 y
que considera 276 viviendas.
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