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Editorial

Impulso para el acceso a la vivienda

De acuerdoal andlisizde especialistasentornoa la caida dela na-
talidad en 12 Region del Biobio, queen una década disminuyd en un
tercio lacantidad de nacimientos, algunos de los factores que expli-
carfan la tendencia se dan por razones sociales, pero también eco-
nomicas. Dentro de estas Gltimas, tin factor relevante corresponde
a la escasa posibilidad de acceder a viviendas definitivas, debido al
encarecimiento de los propios inmuebles y, por cierto, la dificultad
para acceder a un credito hipotecario, por las restrictivas condicio-
nes que mantiene el sistemna bancario.

Un reciente estudio denominado Informe Tendencia Hipotecaria,
publicado esta sernana por nuestra casaeditorial, analiza el volumen
de preaprobaciones de crédito hipotecario, entregd cifras de este
procesoen Biobio, concluyendo que durante el cuarto trimestre de
2024 hubo una caida de un 8,9% al comparar conel mismo perio-
do de 2023. Esta cifra contrasta con el resultado a nivel nacional,
que obtuvo un aumento de 6,7%.

Ademds, al analizarel volumen de
preaprobaciones obtenidas en el al-
timo trimestre del 2024 en relacién
con el trimestre anteriorn, existe un
descenso de un 13,7%. Respectoa la
participacidn por génere, durante el
cuarto trimestre, las mujeres man-
tienen el liderazgo en el mimero de
solicitudes de preaprobacidn de cré-
dito hipotecario (54,2%) con unadi-
ferencia de 8,4 puntos porcentuales
mas que los hombres a nivel local.

Enrelacidnalosgrupos etarios, las
persenasentrelos 28y 43 afigsalean-
zan la mayorcantidad de solicitudes
con un 68,2% del total, seguidogs de personas hasta los 27 afios
(18,1%), dejando en tercer lugar a personas entre 105 44 y 59 anios
con un 13,7% de participacion. o cbstante, pese a que el primer
grupoliderasy participacidn, duranteel 2024 se observo una tenden-
ciaalabaja, cifra que repunté levemente en el dltimo trimestre,

El informe también analizd las preferencias por destinc del bien in-
mueble al que se postula, concluyendo que las viviendas para uso resi-
dencial lideran las solicitudes conun 81,2%, cifra que se mantuvoesta-
ble durante el 2024. En cuanto alas propiedades con fines de inversion
o segunda vivienda, durante el 2024, hay una leve tendencia a 1a baja,
cemrando el cuarto trimestre con el 17,9% de las solicitudes, ubicando-
seun punto masarribaen comparacioneon el mismo periododel 202 3.

Los indicadores entregan unaradiografia del momentoque se vi-
ve a nivel regional, pero también agregan mds argurnentos a quie-
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Por eso es que fue bien recibido hace unosdias el anuncio del Go
bierno sobreel enviodeun pro rectodeley parasubsidiar en 6o pun-
tos base las tasas de interés df: os créditos gxpotecanus que las per-
sonas paguen por las viviendas que adquieran, lo que se entregard
junto a una garantia estatal que cubrird el 60% del valor de lamo-
rada, programa conocido como Fogaes Vivienda 2.

La iniciativa se gesté con acuerdo de la Cimara Chilena de la
Construccion, la Asociacidn de Bancos e Instituciones Financieras.
Septin se precisd serdn 50 mil los subsidios disponibles, de1os cua-
les 5 mil serdn exclusivamente para la compra de primeras vivien-
das de hasta 3 mil UF y que cumplan con los requisitos del DS 15,
destinado a sectores medios y que son parte del plan de emergen-
cia habitacional.

Esimportante destacar que dese el
Ministerio de Hacienda se explica
quesi este doble instrumento se apli-
cara para el crédito de una vivierida
de 3.500 UF (a 30 afios plazo con el
90% del financiamiento), sin ¢l sub-
sidio el comprador deberia pagar
5244 millones, perocon el subsidio se
reduciriaa 216 millones, lograndoun
ahorrode $27 millones, que se tradu-
cirtd en una reduccion de 8o mil pe-
sos mensuales: Para una de 4.000 UF,
en cambie, se caleuld una reduccidn
de'go mil pesos.

Ademds, este subsidio que implica-
14 unos US4$280 millones, el Estado lo recuperard en un 70% a tra-
vés de la recaudacion tributaria que generard esa venta.

Pero mds alld de las explicaciones financieras, una de las grandes

‘expeclativas que se le hanatribuidoal proyecto es que ayudardare

ducirel déficit habitacional, que llega a cerca de un millon de hoga-
resanivel nacional, y que rebajard el sobrestock de viviendas, loque
impide que se construyan nuevos prayectos.

For su parte, los bancos se comprometieron a excluir del benefi-
cio los casos en que se experimente un aumento en el precio de la
vivienda, mientras que el gremio de la construccidn afirmd que no
habrd incrementos de los valores, ya que esperan que esta medida
resuelvala“crisis historica” quevivenen el sector privado y también
impulsard el empleo, que sobre en nuestra Regidn requiere unareac
tivacion urgente para este 2025. '
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