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“Lo mejor que puede pasar en barrios de humedales es que los vecinos que viven ahi se organicen”

| FRANCISCO SABATINI, DOCTOR EN PLANIFICACION URBANA Y CONFLICTOS EN LA REGION DE Los LaGos |
“Lo mejor que puede pasar en barrios
de humedales es que los vecinos que
viven ahi se organicen”

El experto hablé sobre gentrificacion, segregacion residencial, planificacién urbana y conflictos ambientales.

Carlos J. Véjar
cronica@diariollanquihue.cl

m! doctor en Planifica-
Ecidn Urbana de la
Universidad de Cali-
fornia, Los Angeles (EE.
UUL), y socidlogo de la Uni-
versidad Catdlica de Chile,
Francisco Sabatini, fue
parte de un ciclo de char-
las organizadas por la Es-
cuela de Arquitectura de
la Universidad San Sebas-
tidn (USS), sede De la Pata-
gonia.

En esas 24 horas que
estuvo en la capital regio-
nal, se tomo unos minutos
para dialogar con este me-
dio sobre gentrificacién
(renovacién urbana que
no incluye a sectores po-
pulares), segregacion resi-
dencial, planificacion ur-
bana y conflictos ambien-
tales.

-Hoy el rubro inmobiliario
colisiona a diario con la
normativa medioambien-
tal de defensa de los hume-
dales. ;Cémo se puede
avanzar para, por un lado,
aumentar la oferta de vi-
vienda, pero alavezrespe-
tar los ecosistemas?

-El tema estd en como
la Ley en Defensa de Pro-
teccién de Humedales Ur-
banos da lugar a la crea-
cién legal de estas dreas,
donde la democracia es
negociar entre intereses
opuestos y llegar a ciertos
acuerdos. Entonces hay
intereses encontrados. Por
una parte, el interés del in-
mobiliario es ocupar lo
mads posible de ese suelo,
porque el humedal ade-
mads da una buena vista,
da un estatus especial de
ecologismo y puede ser
que se traduzca en mejo-
ras ventas y tratarin de
poner la mayor cantidad
de departamentos o vi-
viendas en el mismo terre-
no. Pero eso puede atentar
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contra los humedales mis-
mos y generar danos bio-
l6gicos y patrimoniales,
como, por ejemplo, 1a esté-
tica del lugar. Y cuando
no hay una razén técnica
objetiva que limite lo que
pueden hacer los inmobi-
liarios, termina siendo
una negociacién que tiene
una parte politica.

Ahora, las municipali-
dades y las autoridades tie-
nen mds fuerza porque
tienen la ley, pero, ¢quié-
nes son en el mundo los
que han hecho elevar la
conciencia ambiental? Los
grupos ecologistas. Lo me-

jor que puede pasar en ba-

rrios de humedales es que
los vecinos que viven ahi

se organicen y quieran
participan en la definicién
de cudles son los limites
de lo que se puede hacer
desde el punto de vista de
la inversion inmobiliaria;
no que lo definan, sino
que participen en esas re-
uniones y se negacie con
personas que sepan escu-
char razones e ir constru-
yendo dreas de acuerdo.

-¢Por qué cree que los pla-
nes reguladores son lentos
en su actualizacién?
-Porque tienen un pe-
riodo de aprobacién y se
puede ver para donde se
orientan. Entonces los
propietarios de los suelos
tienen derecho a que se les
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aprueben permisos de
construccion con el plan
regulador antiguo. Por
ejemplo, en Concepcidn se
veia venir un cambio de
plan regulador de cambio
de reduccion de altura y se
metieron cientos de pro-
yectos con las alturas anti-
guas y hubo un efecto con-
traproducente.

La planificacién urba-
na estd en crisis y esa es
una gran pregunta, ;cémo
tiene que ser la funcién re-
guladora? Volviendo al te-
ma anterior, no se trata de
poner en los lados de una
negociacidn las razones
técnicas de una planifica-
cién urbana con las razo-
nes econdmicas de los in-

maobiliarios, eso no resiste
mucho, porque en térmi-
nos generales los inmobi-
liarios tienen mayor poder
econdmico. Lo que hay
que hacer es crear una for-
ma con mids gente, por
ejemplo, los vecinos, para
que la negociacion sea
mads equilibrada. Que los
inmobiliarios puedan ha-
cer sus negocios, pero mds
medidos, y que los vecinos
puedan proteger los ba-
rrios y el patrimonio, pero
no al nivel de que no se ha-
ganada.

-En Puerto Montt hay falta
de suelo, ycree que a la lar-
ga se corra el riesgo de que
existan estos llamados
guetos, como los hay en
Santiago?

-En ninguna parte del
mundo hay problema de
falta de suelo. Puede pare-
cer raro lo que estoy di-
ciendo, pero el suelo es in-
destructible. Cuando se di-
ce “se consumio todo el
suelo urbano”, en realidad
estad ahi y usted estd cami-
nando por ahi. Eso quiere
decir que ese suelo ya se
construyd, pero se puede
volver a construir, porque
si hay un bien que no se
consume es el suelo. El
suelo es una cantidad fija
en el planeta, no se puede
fabricar, pero al mismo
tiempo es infinito, porque
un terreno puede entrar
una y otra vez al ciclo in-
mobiliario. El problema
no estd en el suelo, estien
las normas, en la econo-
mia, en el costo y la difi-
cultad de sacar a los usua-
rios de un terreno deter-
minado.

-A propésito de lo que ocu-
1ri6 después del estallido
social y la pandemia del co-
vid, ;jde qué manera afec-
tara en el futuro el fenéme-
no de la migracién interna,
desde la zona central ala

Regidn de Los Lagos, por la
calidad de vida en esta par-
te del pais?

-Las tendencias mues-
tran que espacial y territo-
rialmente, hay cierta vuel-
ta hacia atrds. No sé sia
parcelas de agrado, pero
estoy pensando en la gen-
te que se fue a vivir a par-
celas de agrado en Chile, o
a suburbios en Estados
Unidos. Hubo gente que
hizo trabajos desde su ca-
sa, pero gran parte de los
trabajadores online duran-
te la pandemia, dos tercios
se calcula, han vuelto a
sus trabajos tradicionales.

-Ante la falta de oferta de
vivienda surge otro fené-
meno. El loteo informal de
predios, con construccion
de poblaciones al margen
de cualquier planificacion.
Carecen de agua potable,
retiro de basura, red de al-
cantarillado, calles para el
transito de vehiculos de
emergencia, jcdmo se pue-
de regularizar este asunto?

-Se regulariza. En toda
la historia ha habido pla-
nes de regularizacién. Tu-
vimos planes de programa
de servicios para regulari-
zar la tenencia, por ejem-
plo, con préstamos del BID
(Banco Interamericano de
Desarrollo) donde se hacia
formalmente, se tendian
las redes de agua potable,
los alcantarillados en los
campamentos, se redise-
naban los sitios y se regu-
larizaba la tenencia.

Los paises pobres, las
ciudades de paises mds po-
bres, tienen un problema
de falta de acceso de las
personas mds pobres al
suelo. El gran problema
urbano de América Lati-
na, como también en Afri-
ca, es el masivo problema
de que la gente no puede
pagar; entonces como tie-
ne que vivir en alguna par-
te, invade los suelos. ©
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