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Alta cantidad de trdmites en proyectos inmobiliarios desincentiva su desarrollo

ASI LO ESTABLECIO RECIENTE ESTUDIO DE ESPECIALISTA DE LA UNIVERSIDAD DE TALCA

Alta cantidad de tramites en proyectos
inmobiliarios desincentiva su desarrollo

Realidad. En los ultimos cinco afios ha disminuido el nimero de proyectos de construccion presentados

al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA).

TALCA. Un proyecto inmo-
biliario, desde el estudio
de mercado hasta la re-
cepcibén de las obras, tar-
da en promedio de 68
meses en recuperar su in-
version. Esta fue una de
las conclusiones emana-
das desde el estudio
“Ingresos de proyectos
inmobiliarios presenta-
dos en el Sistema de
Evaluacion de Impacto
Ambiental (SEIA)”, desa-
rrollado por el académico
de la Universidad de
Talca, Armando Duran
Bustamante.

El docente explico que el
factor de la permisologia
existente, no facilita la
concreciéon de estos pro-
yectos. “De esos 68 meses,
58 corresponden a trami-
tes administrativos y téc-
nicos, antes y después del
desarrollo de las obras, lo
que refleja la realidad de
la permisologia en Chile”,
explico.

En este sentido, el acadé-
mico indicé que a princi-
pios de este afo el
Instituto Nacional de
Estadisticas (INE) infor-
mo sobre una caida en los
permisos de obras para
viviendas, las que registra
la cifra mas baja de los
tltimos 30 afos.

El experto precis6 que,

EI 2019 hubo 178 iniciativas presentadas, mientras el 2023 fueron solo 103.

pese a algunas modifica-
ciones que recientemen-
te se hicieron en el
Sistema de Evaluacién e
Impacto Ambiental
(SEIA) en la tramitacion
de proyectos inmobilia-
rios, este es “ineficaz,
porque los organismos
publicos tardan un exce-
sivo tiempo en tramitar
las autorizaciones y, en el
caso de contar con los
permisos para desarro-
llar proyectos inmobilia-
rios, finalmente no se
puede realizar el inicio
de obras por nuevas exi-
gencias no contempladas
en los estudios”

NECESIDAD
De acuerdo con Durén,
esta caida “va de la mano

con la informacion que
entregd el gremio inmo-
biliario, representado por
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la Camara Chilena de la
Construccién, donde se
pronosticé que, alrededor
de 140 mil empleos no se
crearian el 2024 por esta
razoén”.

Al respecto, indicé que el
estudio incluyé una serie
de entrevistas a inversio-
nistas inmobiliarios,
quienes insistieron en la
necesidad de acelerar y
agrupar a la gran canti-
dad de permisos en “una
unidad u organismo co-
mo el de Ventanilla
Unica, que consiste en
reducir las innumerables
fases de los tramites, por
una sola solicitud que re-
suelva las exigencias ad-
ministrativas y baje los
tiempos de espera, para
poder hacer més expedita
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la inversion en esta area”.
“Hoy los proyectos de ar-
quitectura e ingenieria
requieren como minimo
la revisi6n de las empre-
sas sanitarias, electrici-
dad, Serviu, Vialidad
(MOP), Municipalidad,
Direcciéon de Obras
Hidraulicas, Seremi de
Vivienda y Urbanismo,
Seremi de Agricultura.
Son mas de 10 institucio-
nes solo en los proyectos
mencionados”, detall6 el
académico. Para finalizar,
€l indic6 que se hace ne-
cesario que “el Congreso
avance con el proyecto de
ley sobre permisologia, y,
asi garantizar que en
Chile se contintde traba-
jando en la senda de la
equidad social”.
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