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Permisos de edificacion para viviendas nuevas se desploman en julio a su minimo histérico

Se aprobaron apenas 2.966 unidades y 257.071 metros cuadrados, las cifras mds bajas en los 33 afios de registros:

Permisos de edificacidn para viviendas nuevas
se desploman en julio a su minimo histdrico

Los datos acumulados al séptimo mes
también son negativos. La debilidad de la
economia, la baja demanda de
propiedades y los altos stock merman el
inicio de nuevos proyectos.

MARCO GUTIERREZ V.

La debilidad de la economia,
la baja demanda por viviendas,
mayores restricciones financie-
ras, alzas de costos y “permiso-
logfa”. Ese céctel de factores tie-
ne al sector de la construccién
précticamente con nulos inicios
de nuevos proyectos en el dmbi-
to residencial.

Asflo reflejan las dltimas ci-
fras de permisos de edifica-
cién divulgadas por el Institu-
to Nacional de Estadisticas
(INE). En julio de 2024 se
aprobaron apenas 2.966 vi-
viendas nuevas en el pafs, una
fuerte caida de 76,7% anual y,
alavez, se convirtié en el me-
nor volumen desde que existe
registro. Esto es desde 1991,
cuando la poblacién en Chile
rondaba los 13,5 millones de

personas, mientras que hoy
suma cerca de 20 millones de
habitantes.

En tanto, la superficie visada
para obras nuevas residenciales
en el séptimo mes fue de 257.071
metros cuadrados, también el
dato mds bajo en 33 afios, segtin
comprobé “El Mercurio” al revi-
sar las estadisticas histéricas del
INE. En este caso, la disminu-
cién fue de 74,8% respecto de ju-
lio de 2023.

Al analizar los datos acumula-
dos de enero-julio, la cantidad
de viviendas aprobada en 2024
totalizé 35.688 unidades, la can-
tidad mds reducida desde que se
llevan las estadisticas. La super-
ficie acumulada, en tanto, no fue
la peor de todos los tiempos,
pues totalizé 3,03 millones de
m? al séptimo mes, el menor vo-
lumen desde igual lapso de 1999,

Evolucién de las viviendas autorizadas en Chile
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cuando se registraron 2,83 mi-
llones de m?.

Las razones de declive

“El sector atraviesa desde ha-
ce dos afos por un ciclo de cri-
sis, donde el desarrollo de vi-
viendas se ha encarecido por
varios factores, como alza de
costos, aumento de tasas y difi-
cultades para financiar las
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obras; lo que se ha complejiza-
do atin mds producto de las tra-
bas y demoras administrativas.
A esto se le suma la débil de-
manda por viviendas, que hace
poco atractivo para las empre-
sas el inicio de nuevas obras”,
explicé Nicolds Ledn, gerente
de Estudios y Politicas Publicas
de la Cdmara Chilena de la
Construccion (CChC).

Las tltimas proyecciones —a

junio— de la CChC indicaban
que este afio la inversién en el
sector de la construccién —que
considera los dmbitos de infraes-
tructura y vivienda, piblica y
privada— caerfa 1,2%, mientras
que en 2023 ese ftem bajé 1%. Sin
embargo, la disminucién de la
inversién en vivienda privada
serfamds fuerte este ejercicio, re-
trocediendo 6,4%.

Proyecciones
y medidas

Consultado sobre el futuro del
rubro, Leén afirmé que “no anti-
cipamos una recuperacién signi-
ficativa de la actividad de la
construccién e inmobiliaria enlo
que resta de este afio”. Agregé
que “lo que pase en 2025 depen-
derd de las medidas que se pue-
dan abordar y que apunten a
destrabar proyectos y a impul-
sar nuevas inversiones”.

Respecto a las acciones que
podrian activar nuevas cons-
trucciones, indicé que “para re-
activar las cifras de permisos, lo
que hace falta es mayor certeza
sobre varios factores, como el es-
tado de la economia en el largo

plazo y las reformas politicas
que afectarfan al sector”.

Autorizaciones de
obras por vencer

Un tema que inquieta a la in-
dustria es la alta cifra de permi-
sos de edificacién que estan por
vencer. Se trata de autorizacio-
nes de obras que no se han inicia-
do y caducarian durante este
mes de septiembre. Segtn la
CChC, son 331 permisos equiva-
lentes a poco més de 64.000 vi-
viendas en el pais.

El Ministerio de Vivienda y
Urbanismo trabaja en una solu-
cién, para lo cual afina un decre-
to para extender la vigencia de
los permisos, publicé “El Mer-
curio”, la semana pasada.

“El vencimiento de un permi-
so supone un costo adicional pa-
ra el desarrollador, porque ten-
dria que iniciar otra vez el trdmi-
te y podrfa encontrar condicio-
nes muy diferentes a las que
tenfa el permiso original, por
ejemplo, cambios regulatorios
relativos a densidades, alturas o
constructibilidad”, sefialé Nico-
lds Ledn.
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