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Fondos de inversién inmobiliarios se expanden en medio de restricciéon bancaria

200.000
mao - Eyolucion de los fondos de
woo —— INVErSION inmobiliarios
e En miles de UF.

. M Activos Patrimonio
o Primer trimeste de 2024.

60.000

1$||||||||||||||

04 05 06 07 09 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Fuente ACAFIy CBRE

EL MERCURIO

Sector ve desafios en financiamiento y permisos:

Fondos de inversion

inmobiliarios se expanden en
medio de restriccion bancaria

e

A junio, estos vehiculos de inversién crecieron 7,5%, lo que se
explica por la creacién de 14 nuevos fondos. El segmento que
tuvo un mejor desempefio fue el de renta residencial.

CATALINA MUNOZ-KAPPES

En medio de la restriccién de
préstamos bancarios al sector in-
mobiliario, los fondos de inver-
sién de este rubro se han expan-
dido. Segtin un reporte de la
Asociacién Chilena de Adminis-
tradores de Fondos de Inversién
(Acafi) y CBRE, al cierre del pri-
mer trimestre de 2024, los fon-
dos de inversién inmobiliarios
registraron un crecimiento de
7,5% en un afio, alcanzando un
total de US$ 7.198 millones. Por
otro lado, al segundo trimestre
de este afo, el 40% de los bancos
reportaron condiciones de otor-
gamiento de crédito mds restric-
tivas para el sector inmobiliario
que en el periodo anterior, segtin
la Encuesta sobre Créditos Ban-
carios del Banco Central.

El crecimiento de los fondos
de inversién inmobiliarios se
explica, principal-
mente, por la crea-

dez del mercado inmobiliario y
encarecido los préstamos, afec-
tando consecuentemente el va-
lor de los activos. Dada esta si-
tuacién, indica que “los fondos
han buscado nuevas formas de
financiamiento, como emisién
de bonos”. Cox afirma que las
colocaciones realizadas reciente-
mente han tenido una gran de-
manda, y han alcanzado tasas de
150 a 200 puntos base menores
que las fuentes tradicionales, “lo
cual es una muy buena sefial pa-
ra el futuro de la industria”.

Renta residencial

Del total de los fondos inmo-
biliarios, el 66% se destina a
renta, el 14% a fondos de desa-
rrollo y el 20% restante a fon-
dos mixtos. Ademds, al primer
semestre de este afio, el 56% del
stock de renta residencial es fi-

nanciado por fon-
dos de inversién.

cién de 14 nuevos
fondos entre abril
de 2023 y marzo
de este ano. El re-
porte considera la
informacién de las

RECORD
La renta residencial
registro un récord de
produccion durante el
primer semestre, con
26 nuevos proyectos.

El segmento de
renta es el que ha
tenido el mejor de-
sempefo, en un
contexto marcado
por altas tasas en

administradoras e———— s——  créditos hipoteca-

de fondos asocia-
das a Acafi, cuyos activos su-
man el 87% del total gestionado
por la industria, ademds de in-
formacién del mercado nacio-
nal recogida por CBRE.
Nicolds Cox, presidente ejecu-
tivo de CBRE Chile, sefiala que
las restricciones bancarias prin-
cipalmente han afectado la liqui-

rios y un mercado
laboral que atin no se recupera
del todo. La renta residencial
registré un récord de produc-
cién durante el primer semes-
tre, con 26 nuevos proyectos, la
cifra mds alta registrada desde
el inicio del mercado. Con esto,
el total de edificios llega a 164,
los que suman 38.562 unida-

des, distribuidos en 19 comu-
nas.

Luis Alberto Letelier, presi-
dente de Acafi, explica que, da-
do el tamafio de las inversiones
en renta residencial y los desa-
fios para obtener financiamien-
to, “estructuras via fondos de
inversién permiten obtener el
capital de una cantidad diversi-
ficada de inversionistas”.

Ademds, debido a que estas
inversiones son de largo plazo,
Letelier afirma que son “ideales
para inversionistas institucio-
nales como las compafifas de
seguro y las AFP, y para inver-
sionistas calificados que buscan
retornos m4s seguros en un pe-
riodo prolongado de tiempo”.

Dificultades

Los ejecutivos del sector ain
observan algunas dificultades
para el crecimiento de esta indus-
tria. Consultados por las restric-
ciones para la inversién inmobi-
liaria, el 76% ve un desafio en el
financiamiento y las tasas. A esta
respuesta le siguen los permisos,
con el 24% de las menciones. Le-
telier comenta que “existe una in-
dustria que necesita crecery, para
hacerlo, requiere mayor soporte
financiero, certeza juridica y
avances en materia de permisos”.

Por otrolado, Cox ve que una
dificultad de la industria es
conseguir nuevas fuentes de fi-
nanciamiento que permitan va-
lorizar los activos y alcanzar
mejores tasas de rentabilidad

para los aportantes.
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