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Noticia general
Alvaro Jalaff sale de millonario proyecto inmobiliario en Puchuncaviy familia Leria buscara nuevos socios

W Clan liderado por Oscar Leria recompré la
participacion del exPatio en el megaproyecto.

En paralelo, exige 600% mas de
indemnizacidn tras una expropiacion.

POR J. TRONCOSO OSTORNOL

El exsocio y alto ejecutivo del
grupo Patio, Alvaro Jalaff, sali6 de
la propiedad de la inmobiliaria El
Refugio, controlada por Oscar Leria
ysufamilia, y que tiene como estan~
darte el desarrollo de un millonario
proyecto habitacional llamado Ma-
ratué, en un pafio de 1.045 hectareas
en lacomunade Puchuncavi, Region
de Valparaiso.

Se trata del proyecto inmobiliario
maésgrandeque actualmente se tramita
enel pais: contempla, enun plazode 45
anos, el desarrollo de 14 mil viviendas
conuna inversioén estimada superior
alos USS 2 mil millones.

Amediados del ano pasado, Jalaff
junto a otros inversionistas (varios
también ligados a Patio) habian
tomado el 14% de la inmobiliaria a
cargo de la obra, pero el clan Leria
recompro esas acciones y volvié a
tener el 100% de la empresa.

JalaffyLeria también fueron socios
en Patio hasta abril de este afio.

Tras verse salpicados por sus vin-
culos con los hermanos Sauer, pro—
tagonistas del Caso Audios-Factop,
los hermanos Alvaroy Antonio Jalaff
decidieron vender su porcentaje a
los otros accionistas de la empre-
sa: Eduardo Elberg y las hermanas
Gabriela y Paola Luksic; esta tltima,
junto a su marido, Oscar Leria.

“La vision de desarrollo”

Tras la salida deJalaff del proyecto
Maratué, y mientras avanzaen lograr
el permisoambiental, la familiaLe-
ria ya tiene en carpeta la opcion de
sumar nuevos socios a la iniciativa.

“Unavez que concluyamos con la
evaluacion ambiental del proyecto
nos gustaria incorporar socios que
tengan la mismavisién de desarrollo
que inspird este proyecto”, dijo a
Diario Financiero la directora eje-
cutiva Maratué, Claudia Leria.

La hija de Oscar Leria destaco que
Maratué tendra un 70% destinado a
primeravivienda, delas cuales 2.000
seran subsidiables; el restante 30%
sera para segunda propiedad.

““Para nosotros es muy importante
lograr que el proyecto cuente con
integracion social, ycon un desarrollo
territorial al servicio de las personas,
ademads, de conservar los atributos
ambientales de la zona, los cuales
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serdn un gran atractivo para quienes
vivan ahi”, sostuvo la directiva.

En 2017, la empresa presentd su
Estudio de Impacto Ambiental y,
dos afos después, la Comisién de
Evaluacion delaRegion de Valparaiso
califico ambientalmente favorable el
proyectoy Maratué obtuvo su Resolu-
cién de Calificacion Ambiental (RCA).

En septiembre de 2019, 1a organi~
zacion Salvemos Quirilluca presentd
ante el Sistema de Evaluacién Am~
biental (SEA) dos recursos de recla-
macion para detener la aprobacion
del proyectoy, el 23 de junio del afio
pasado, la Corte Suprema declaré
inadmisibles las acciones, dando
asi luz verde para que la iniciativa
se siguiera tramitando

Como parte del proceso, en julio de
este afio, lainmobiliaria presentd su
Adendaal SEA, tras las observaciones
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LA INVERSION ESTIMADA EN UN
PLAZO DE 45 ANOS.

lizadas por el Comité de Ministros
para la Sustentabilidad.

“Es importante sefialar que la

condicién del predio donde se em~

. plazard el proyecto, es la misma que
havivido gran parte de las comunas

deQuinteroy Puchuncavi, amodo de
ejemplo, a menos de 200 metros se
emplaza la localidad de Puchuncavi
(capital comunal), yen los terrenos
colindantes se construyeny habitan
viviendas en condominiosy parcelas
de agrado”, explicd la inmobiliaria
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en su Adenda, que suma 350 paginas.

La expropiacion

En paralelo al trabajo ante la au-
toridad ambiental, la inmobiliaria
mantiene abierto un millonario
litigio con el Ministerio de Obras
Pblicas. Todo por una expropiacion
de una parte del mentado terreno
como parte de la relicitacién de la
ruta Camino Nogales.

La empresa exige 600% mas de
indemnizacion que la cifra definida
porlaautoridad por casi 60 mil metros
cuadrados expropiados.

“Considerando que teniamos dis-
crepancias, recurrimos a la Justicia.
No solo estamos en esto por nuestro
terreno, sino también por fijar un
precio justo para tedos los vecinos
delazona. Esun procedimiento muy
frecuente o normal en las expropia-
ciones, que, esperamos seresuelvaen
los tiempos que la justiciadetermine.
Lo que se defina es importante para
nosotros y ademds para los vecinos
porque fija precedentes que pueden
servir para que los afectados defien-
dan sus propios intereses”, dijo el
gerente inmobiliario de Maratué,
Felipe Lizana.

Laexpropiacion que afectd alcitado
lote fue ordenada para el Fisco por
Decreto Supremo Exento del Minis-
terio de Obras Publicas en noviembre
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de 2020. La Comision de Peritos
-integrada por Gustavo Eduardo
Picero, Andrés Echeverria, y Sergio
Ordenes- fij6 una indemnizacién de
$521 millones por los 57.342 metros
cuadrados de faja expropiada.

Pero el privado exige un pago de
96.995,67 UF, unos $ 3.650 millones
al valor actual.

“El retazo expropiado forma parte
de un predio con un frente relevante
ala actual Ruta F-30-Ey al camino
publico de acceso al denominado
RestodelLote o Hijuela B, loquerealza
la aptitud para fines comercialesy de
equipamientoy servicios de la franja
objeto de estos autos, circunstancia
que no fueron consideradas en el
Informe de 1a Comisién de Peritos”,
dijo la inmobiliaria en su demanda.

Una mirada diametralmente
opuesta tiene el Consejo de Defen-
sa del Estado: “El Fisco controvierte
categéricamente que existan errores
yomisiones, por parte de laComision
de Peritos, en la tasacion (...). Por
el contrario, esta defensa estima,
fundadamente, que el monto que se
reclama excede el perjuicio causado
y que sea una consecuencia directa
e inmediata de la expropiacion que
afect6 a la actora”, respondio.

Recientemente se nombré un petito
judicial que tendra que realizar un
informe sobre el predio.
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