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Titulo: Crisis inmobiliaria no tiene solucién rapida

Crisis inmobiliaria no
tiene solucién rapida

Por JEANNA SMIALEK

Para Moira Gallagher, de 38
anos,comprar unacasaen Ancho-
rage, Alaska, seria un paso hacia
la estabilidad financiera para su
creciente familia. Peroinclusocon
un ingreso familiar de mas de 100
mil délares anuales, ella y su es-
poso han tenido dificultades para
realizar unacompra.

Las altas tasas hipotecarias, la
oferta limitada de viviendas y la
costeabilidad histéricamente baja
han mantenido la compra de una
casafueradesnalcance.

“Dificulta sentirse segura”, dijo
Gallagher, unainvestigadora eco-
nomica que estd esperando a su
tercer hijo.

En muchas economias desa-
rrolladas e incluso emergentes
del mundo, la oferta de vivienda
no satisface la demanda, contri-
buyendo a que los precios de las
viviendas estén fuera del alcance
inclusode las familias deingresos
medios.

Los problemas de costeabilidad
han sido agravados por las altas
tasasdeinterésdelos bancos cen-
trales, que los funcionarios de to-
do el mundo han estado utilizando
para abordar la inflacién. Esas
tasas se filtran por los mercados
financieros para elevar las tasas
hipotecarias, volviendo ain mas
caro para los prestatarios com-
prar una casa y a los constructo-
res financiar nuevas construccio-
nes.

Los bancos centrales de mu-
chas economias estdn bajando
lastasas de interés o preparando-
se para hacerlo. El Banco Central
Europeo y el Banco de Inglaterra
estan recortando los costos de
endeudamiento, y el presidente

Moira Gallagher, que espera
a su tercer hijo, no ha podido
encontrar una casa costeable
en Anchorage, Alaska.

dela Reserva Federal de Estados
Unidos sefialé recientemente que
comenzaria las reducciones este
mes.

Pero es poco probable que esos
recortes de tasas sean una pa-
nacea para la costeabilidad de la
vivienda. Si bien los recortes se
estan traduciendo en tasas hipote-
carias algo mas bajas en muchos
paises, no se espera que los costos
de endeudamiento vuelvan a caer
alosniveles que prevalecieron du-
rante ladécadadel 2010.

Se ha vuelto mas dificil hacer
econdémicamente viable la cons-
truccion de viviendas costeables.
Al mismo tiempo, las tendencias
demogréficas podrian seguir im-
pulsando la demanda de vivienda.

“Simplemente no hemos cons-
truido suficientes viviendas des-
de el 20097, dijo Gallagher, quien
investiga el mercado inmobiliario
local como parte de su trabajo.

A medida que una generacion
de adultos jévenes se siente des-
esperanzada acerca de sus pers-
pectivas de ser duenos de una
casa, y muchos se ven agobiados
por rentas caras, esto los desmo-
raliza respecto de la economia. Y
espestdimpulsandollamadosala
aceion.

Los politicos estan empezando
aproponer soluciones, revirtiendo
una practica de décadas en la que
muchostrataban laviviendacomo
una cuestion mas local. Por ejem-
plo, Ursula von der Leyen, pre-
sidenta de la Comisién Europea,

ha prometido nombrar al primer
Comisionado de Vivienda de la
Union Europea y ha manifestado
interés en cambiar normas clave
para que Europa pueda subsidiar
mas ampliamente la construccion
devivienda.

Sin embargo, los expertos ad-
vierten que podria ser dificil re-
solver rapidamente los problemas
de costeabilidad que llevan anos
gestandose.

En Estados Unidos, los precios
de las viviendas y las rentas han
aumentado con regularidad méas
rapido que los salarios promedio
desde aproximadamente el 2012,
En ese entonces, los constructo-
res se habian replegado después
de la dolorosa crisis inmobiliaria
del 2008, dejando un desabasto de
propiedades en varias ciudades
importantes, Luego, después de

lapandemia, el valor de las vivien-
dasaumentodrasticamente —y de
manera generalizada. Ese salto
en los precios ha chocado con las
altas tasas de interés para llevar
la costeabilidad a niveles histori-
camente pobres, y no solo en las
grandes ciudades.

Lacosteabilidad debe comenzar
amejorar algo amedida que bajen
las tasas de interés de los bancos
centrales. Es complicado decir
cuénto.

Muchos economistas anticipan
quelos compradores salten al mer-
cadoinmobiliariodesdelabarrera
al caer las tasas. Eso podria cho-
car con la oferta limitada y hacer
subir los precios.

Y en Estados Unidos y varias
otraseconomias avanzadas, gran-
des poblaciones de treintaneros se
hallan en una edad en la que han

Ta

ASH ADAMS PARA THE NEW YORK TIMES

formado hogares y quieren com-
prar —lo que significa que podria
haber una cantidad sustancial de
demandareprimida.

La frustracion que enfrentan
los Gallagher en Alaska se esta
volviendo comnin. Hay un debate
activo sobre como solucionar los
problemas de costeabilidad en Ca-
nada. En los Paises Bajos se han
realizado protestas.

Tamara Kuschel, lider de pro-
yecto en la organizacion de ser-
vicios sociales De Regenboog
Groep en Amsterdam, dijoqueun
nuevo grupo de personas de clase
trabajadora y media habia esta-
do recurriendo a servicios para
personas sin hogar durante la al-
tima década a medida que subian
los precios de las viviendas y las
rentas.

“Para los maestros, los conduc-
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