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CChC advierte que la region cuenta
con alto stock de viviendas sin vender

Aseguran que existe un promedio de
mas de 30 meses para agotar la actual
oferta de propiedades.

German Pozo-Sanhueza
german pozo@estrellaiquique.cl

amela  Arancibia,

presidenta regional

de la Camara Chile-
na de la Construccién
(CChC), en base al informe
de Macroeconomia y Cons-
truccién (Mach 67) de este
organismo, afirmo que Ta-
rapacd, a pesar de perfilar-
se como unade las regiones
conmejor desempenoen la
construccién en inversién
puiblica, presenta un pano-
rama complejo en proyec-
tos de capitales privados, lo
cual ha decantado en tener
un alto stock de viviendas
no vendidas.

“El estancamiento res-
ponde a una combinacion
de factores. Porun lado, las
tasas de interés hipoteca-
rias se mantienen altas, lo
quedificulta el acceso a cré-
ditos y reduce la demanda.
Porotro lado, existe un des-
balance entre oferta y de-
manda: el stock de vivien-
das nuevas sigue siendo ele-
vado, con un promedio de
mas de 30 meses para ago-
tar la oferta actual. Ade-
mds, los altos costos de
construccion, derivados de

lainflacién en materiales y
normativas mas estrictas,
encarecen los precios, ale-
jando a potenciales com-
pradores e inversionistas”,
comento la representante
local de la CChC.

Dijo que la regién posee
desafios histéricos y coyun-
turales en materia de cons-
truccion: “En el ambito his-
torico, la burocracia asocia-
da a los permisos de cons-
truccion sigue siendo una
barrera significativa. Aun-
quela Ley21.718 ha permi-
tido reducir los tiempos de
tramitacién, ain persisten
dificultades que ralentizan
la ejecucion de proyectos.
En lo coyuntural, la depre-
ciacién del tipo de cambio
haincrementado los costos
de los materiales de cons-
truccién, mientras que las
condiciones restrictivas de
financiamiento limitan el
acceso a créditos, especial-
mente para proyectos de
menor escala”.

Al respecto, el agente in-
mobiliario de Ziede Propie-
dades, Arturo Ziede, cree
que si bajan las tasas, existe
la posibilidad que se revier-
fa este escenario.

“Discrepo un poco con

EXPERTOS ASEGURAN QUE EL ACTUAL PANORAMMA ECONOMICOY LABORAL HA INFLUIDO.

lapresidenta dela CChC, ya
que en base a mi experien-
cia en el mercado, he podi-
do observar que de todas
formas se sigue vendiendo
un nimero importante de
propiedades. Se entiende de
todas formas la postura, ya
que siempre los inversionis-
tasvanaquerer que se ver-
da a unritmo mayor”, co-
mento.

Por su parte, el corredor de
propiedades, Eduardo Pri-
ce, enfatizd que este escena-
rio se ha deteriorado por el
actual clima de seguridad y
orden: “Ha influido mucho
la alta migracion irregular,

e

los altos niveles de delin-
cuencia, que han coartado
el funcionamiento de la ciu-
dadanomas de las 18 horas
en algunos sectores. Esto se
suma a la mala infraestruc-
tura vial que presenta la re-
gién y elementos poco
atractivos como la gran can-
tidad de cables en desuso
que contaminan el paisaje”.

Expreso que hace falta
fartalecer el sector para de-
jar de depender de una sola
industria: “La mineria es ca-
si el tinico motor que tiene
la economia local. Hay que
diversificar y dar certezas,
ya que el actual escenario
politico, social y econémico
de la zona y el pafs, desin-
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centiva la inversion”.

Héctor Varas, divector de in-
vestigacion, innovacion y
posgrado de la Facultad de
Ciencias Empresariales de
la Universidad Arturo Prat,
detall6 que el actual escena-
rio inmobiliario fue causa-
do por lainflacion en el cos-
tode la vida tras los retiros
del 10% delos fondos previ-
sionales de las AFP: “Esto
oblig6aincrementar la tasa
de interés de los créditos. Si
bien se ha ido ajustando po-
€0 a poco, esto afecto direc-
tamente el nivel de consu-
mo e inversion, en particu-
lar de bienes e inmuebles.

Ta

Junto a ese factor, hay que
considerar que los precios
del mercado inmobiliario
local estdn enfocados a la
mineria, que también vivié
una baja en estos anos. La
suma de estos factores ha
llevado a tener un sobre
stock de viviendas nuevas en
el sector privado. Para resol-
ver este panorama, el Banco
Central debe irviendo alter-
nativas para bajar la tasa de
interés, lo cual va de lamano
del comportamiento que ten-
galainflacién™

En tanto, Silvia Echeve-
rria, directora de Ingenieria
Comercial de Universidad
Santo Tomas Iquique, senald
que, junto a las altas tasas de
interés de créditos hipoteca-
rios y laincertidumbre eco-
noémica, seagregan las condi-
ciones laborales que presen-
tan ciertos sectores de la po-
blacidn, que a su juicio “han
reducido la capacidad de
compia que influyen en el
stock de viviendas sin ven-
der”.

Explicé que algunas me-
didas de mitigacién de este
panorama puedenser “gene-
rar incentivos fiscales y finan-
deros paracontrarrestar elak
za delos créditos, fortalecer el
poderadquisitivodela pobla-
diénatravés demsds empleos,
estimular la inversion priva-
da inmobiliaria a través de
mayor agilidad en tramitesy

permisos asociados”. )
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