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Titulo: Sepa por qué sube el valor de las contribuciones y quiénes pueden obtener beneficios

“ “Vivo en Pefialolén y en dos arios el aumento
en las contribuciones ha sido de un 63,39%. Esta
tendencia va contra los derechos humanos y la
proteccion de la propiedad de la vivienda”.

“ “Mientras hacia unos tramites para
regularizar la ampliacion de una casa en Vifia del
Mar, me di cuenta de que disminuyd el valor fiscal de
la propiedad. No sé cudl es el motivo”.

M. CRISTINA CONTE

Impuesto territorial:

JUAN PABLO BARBATO

Sepa por qué sube el valor de
las contribuciones y quiénes
pueden obtener beneficios

El reavaltio de las propiedades considera aspectos como categoria de las
edificaciones, el uso de suelo, el comportamiento del mercado inmobiliario, la
infraestructura vial y el equipamiento urbano.

En abril, junio, septiembre y no-
viembre de cada afo los duefios de
bienes raices deben pagar las contri-
buciones, correspondientes a un im-
puesto territorial.

Linea Directa ha recibido varios
casos de lectores que estdn discon-
formes con el alza en este tributo y
de otros que quieren saber si pueden
optar a algtin beneficio en esta mate-
ria, en especial, adultos mayores.

Otros buscan descuentos, aprove-
chando las alternativas que entrega
el SII en algunos casos.

La consulta que nos hizo Silvia
Bravo en abril es que habfa pagado
las cuotas 1y 2 por este concepto y
dej6 pendientes las 3 y 4 para el dia
21, pues tenfa entendido que se pue-
den cancelar todas en dicho mes, pa-
ra evitar los intereses. “Intenté sal-
darlas y noté que ya no estdn y asi
nos obligan a efectuar el pago en ju-
nio”, nos manifestd.

En la ocasién nos contestaron del
SII que de manera excepcional los
contribuyentes tienen la opcién de
saldar las cuatro cuotas anuales de
una sola vez, para evitar el reajuste
del IPC, que se aplica en el segundo
semestre. Seguin informaron, para
que esta modalidad opere, el pago
debe efectuarse de manera conjunta
y en un mismo acto, ya que, si la per-
sona cancela solo algunas, la aplica-
cién desactiva automdticamente y
de inmediato la opcién de pagar en el
segundo semestre.

Actualizacién

Cada cuatro afios se realiza el ava-
ldo de las propiedades, como nos
aclara Jocelyn Reyes, abogada de
AGS Visién Inmobiliaria. Precisa
que la ultima actualizacién fue en
2022 para los bienes raices no agri-
colas y este afio para los bienes raices
agricolas. A su vez, el avalto de los
sitios eriazos ubicados en drea urba-
na se realiza una vez al afio.

Le preguntamos sobre los factores
que inciden en estas variaciones y
nos explicé que para el recdlculo se
consideran aspectos como categoria
de las edificaciones, el uso de suelo,
el comportamiento del mercado in-
mobiliario, la infraestructura vial y
el equipamiento urbano. Por eso,
eventualmente podria bajar el valor
de un avalto, por ejemplo, si las con-
diciones normativas han sido desfa-
vorables para la construccién en al-

MOROSO0S
La abogada de
AGS Vision
Inmobiliaria
advierte que si las
contribuciones no
se pagan dentro
del plazo
establecido, la
TGR aplicara
reajustes e
intereses. En
segundo lugar,
Tesoreria podria
embargar y
rematar el
inmueble.
I

tura en alguna de las propiedades.

Hay bienes raices exentos de pago,
que son aquellas cuyo avalto es
igual o inferior a $55.514.644 y que
tienen un destino habitacional. Res-
pecto al avaltio superior a este mon-
to, aflade, se paga este gravamen.

No obstante, existe el beneficio tri-
butario (DFL 2) que permite cance-
lar el 50% de las contribuciones,
cumpliendo algunos requisitos. Se
aplica a personas naturales; la vi-
vienda debe tener una superficie
construida de hasta 140 m? y rige
para un limite de dos inmuebles. La
duracién de la exencién dependerd
de la superficie de la propiedad: has-
ta 70 m? son 20 afos; entre los 70 m?
y 100 m?, corresponde a 15 afios, y
entre 100 m? y 140 m? es de 10 afios.

Hay un beneficio para adultos ma-
yores y lo precisa: este se aplica a
mujeres a partir de 60 afos y hom-
bres desde 65 afnos. Implica un 100%
de descuento. El requisito es que los
ingresos al 31 de diciembre del afio
anterior aaquel en que se hace efecti-
valarebaja, deben haber sido iguales
o inferiores a 13,5 UTA (aproxima-
damente $825.000).

Para tener el 50% de rebaja, los in-
gresos deben ser superiores a 13,5
UTA e inferiores o iguales a 30 UTA
($1.830.000 aproximadamente).

La abogada puntualiza que la pro-
piedad tiene que estar inscrita a
nombre del adulto mayor o en con-
junto con su cényuge, conviviente o
conlos hijos que hayan sucedido a su
marido fallecido. Asimismo, que se
destine a habitacién y con un avaltio
fiscal no superior a $207.000.000
(valor estimado).

Jocelyn Reyes afirma que es el SII
el que comunica al adulto mayor la
propuesta de este beneficio a través
de carta enviada al domicilio. Sino se
harecibido tal notificacién y, sin em-
bargo, la persona cumple con los re-
quisitos, debe ingresar una solicitud
en el SII a través de internet.

De AGS Visién Inmobiliaria nos
explicaron que si alguien no estd de
acuerdo con cierta tasacién puede
consultar por el valor de avaltio de la
propiedad a través de un recurso de
reposicion administrativa frente al
SII 0 mediante un reclamo en el Tri-
bunal Tributario y Aduanero.

Los fundamentos de este reclamo
son: errores en la determinacién de
la superficie de los terrenos o cons-
trucciones; aplicacién errénea de las
tablas de clasificacién de las cons-
trucciones y de los terrenos en la
propiedad (o en una parte de ella), y
errores de transcripcidn, de copia o

de célculo.
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