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Titulo: Mas de un 70% cae la venta de viviendas en dos décadas

Mas de un 70% cae la venta
de viviendas en dos décadas

GRAN VALPARAISO. En el primer semestre de este ano se transaron 451 unidades
nuevas, mientras que en el mismo periodo de 2004 la cifra alcanzo a 1.567.

Claudio Ramirez
crmmirer@mercuriovalpocl

1duro momento econd-

E mico que vive el sector
de la construccion regio-

nal se arrastra ya hace varios
afios y las proyecciones paralo
que queda del 2024 noson me-
jores, sino que al contrario. Asi
lo remarcan las cifras del tlti-
mo Informe Inmobiliario de la
Camara Chilena de la Cons-
truccion (CChC) Valparaiso,
queabarea el mercado inmobi-
liario de las comunas de Valpa-
raiso, Vifia del Mar, Quilpué, Vi-
lla Alemana, Limache, Quillo-
ta, La Cruzy Concon y con vi-
viendas por sobre las1.000 UF.

Este consigna que en junio
se vendieron 90 departamen-
tos nuevos, presentando una
variacion positiva de 21,6% res-
pecto a las ventas registradas
en el mes anterior, y un au-
mento de 9,8% en relacién al
mismo mes de 2023.

Encuanto a casas, se ven-
dieron 7 nuevas, lo que equiva-
lea unadisminucién de36,4%
respecto al mes precedente y
también presentd una varia-
cion negativa de 41,7 % en la
comparacion anual.

En cuanto al catastro de
proyectos existe un total de 74
con 2.751 unidades disponi-
bles: 2.618 departamentos y
133 casas.

Sin embargo, la cifra mas
preocupante apunta al acurnu-
lado del primer semestre. En-
tre enero y junio de este aino se
registraron 451 unidades ven-
didas, loquesi se comparacon
las 584 de los primeros 6 meses
de 2023, representa una dismi-
nucionde 22,8 % en las ventas.

Ademis, el niimero de ven-
tas acumuladas en este perio-

451

unidades nuevas se
vendieron en el primer se-
mestre de este afioenel
Gran Valparaiso.

168

desistimientos se acu-
mularonal mes de junio en
la zona, siendo la cifra mds
alza desde 2016.

-
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do esla mas baja en las tiltimas
dos décadas (desde 2004), pre-
sentando una variacion negati-
vadel 71,2 %. En efecto, entre
enero y junio de 2004 se colo-
caron 1.567 unidades.

OTRAS SENALES

A eso le siguen otras variables
que acentian este retroceso.
Uno es la velocidad de ventas.

En esa linea, de acuerdo al
informe, el tempo estimado
para agotar el stock a junio de
2024 es de 28 meses. En térmi-
nos historicos, la velocidad de
venta ha mestrado un deterio-
o constante desde diciembre
de 2021, manteniéndose por
encima del nivel de equilibrio
de mercado -24 meses-, salvo
en los meses de febrero y mar-
20 de 2022,

Asimismo, los desistimien-
tos acumulados a junio de este
ano ascienden a 168 unidades,
loque equivale al 37 % del total
de las ventas acumuladas (451
unidades), siendo la cifra mas
alta desde que se comenz0 a
analizar los desistimientos en
el 2016.

Otro factor importante es
el precio. En ese contexto, el
valor promediode ventaenel
sexto mes del afo fue de
3.999 UF, mostrando una va-
riacién positiva del 4 % en
comparacion con el ano ante-
rior. Al analizar el valor pro-
medio de venta para el primer
semestre de 2024, este se si-

AJA VENTA DE VIVIENDAS N E‘vIﬂS ELJ!l ZONA EVIDENCIA EL COMPLEJO MOMENTO DELEUUR.

“Hay factores que
han incrementado
tanto los dividendos
como los ingresos
necesarios para
accedera
financiamiento™.

Fernando Bustamante
Presidente CChC Valparaiso

tud en 3.661 UF,

Al comparar con datos his-
toricos para el mismo periodo,
se destaca que este es el valor
promedio de venta mas alto
desde que se tiene registro
(2012).

ESCENARIO COMPLEJO
Entre las causas que explican
este escenario se encuentran,
de acuerdo al documento, la
bajaen la demanda, el debilita-
miento del mercado, los pro-
blemas en la oferta en verde y
el incremento de los precios.
“La demanda por vivien-
das sigue resintiendo las condi-
ciones financieras restrictivas,
marcadas principalmente por
las altas tasas de interés en los
créditos hipotecarios y el alza
de la UF”, comentd el presi-
dente de la CChC Valparaiso,
Fernando Bustamante.
Agrego que “estos factores
han incrementado tanto los
dividendos como los ingresos
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necesarios para acceder a fi-
nanciamiento, lo que ha man-
tenido la demanda en niveles
inferiores alos promedios his-
toricos”.

El lider gremial anadid
que es probable que no se
vea un escenario mds favora-
ble hasta 2025, pues las medi-
das para reactivar la deman-
danohan logrado los resulta-
dos esperados.

“Esto, por supuesto, de-
penderi delaimplementacion
de acciones decisivas que im-
pulsen la demanda, como una
mejora en las tasas de interés,
la reduceion temporal de im-
puestos como el IVA o la am-
pliacion de los beneficios tribu-
tarios, ademas de un clima de
mayor confianza, certeza juri-
dica y seguridad”, remarco.

En esalinea, el timonel del
gremio de la construccion re-
gional sumd otra seriede facto-
res que impactan en el sector
de manera significativa, inclu-
yendo una serie de limitacio-
nes que se estan tratando de
abordar como el tema de los
permisos sectoriales.

“A ello se deben sumar to-
das las restricciones en el mer-
cadoasociadas ala ‘permisolo-
gia', que también, sumadas a
las restricciones de suelo, el al-
#a de los precios de los mate-
riales de construccion y del do-
lar tienen unimpactoal alzaen
los precios de las viviendas”,
cerrd Bustamante. o3
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