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Crisis de vivienda: solo el 28% de hogares puede acceder a hipotecarios

Crisis de vivienda: solo el 28% de
hogares puede acceder a hipotecarios

REGION. Andlisis de Déficit Cero concluyo que arriendos subieron hasta un 85%,
en 20 afios, a la vez que se observa una tendencia a la baja en las edificaciones.
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| sostenido aumento de

campamentos en los ce-

rros de Antofagastaes solo
el sintomamas visible de la crisis
habitacional. La problemética
también se pronuncia en otras
formas, como el alza de los
arriendosy laescasez de nuevos
proyectos, atectando, principal-
mente, ala dase media.

Esta es una delas conclusio-
nes que se puede hacer en base
a la plataforma Trayectoria de
la Vivienda en Chile, liderada
por Déficit Cero y desarrollada
en conjunto con Unholster. Se-
gun la plataforma, los primeras
sintornas de la crisis habitacio-
nal en Chile se observaron a fi-
nales de la década del 2.000,
cuando se redujo el ritmo de
construccion, y que vinoacom-
panado por unaumento de de-
manda por unavivienda, araiz
tanto de las olas migratorias,
como del crecimiento natural
de los hogares.

ARRIENDOS AL ALZA
Sebastian Bowen, director eje-
cutivo de Déficit Cero, explica
que Trayectoria de la Vivienda
muestra que uno de los princi-
pales desafios regionales esel ac-
cesoala vivienda, tanto por elal-
tocosto de los arriendos como
por la escasez de nuevas obras
habitacionales,

“Los altos niveles de inmi-
graciony el crecimiento de la po-
blacién hanincrementado signi-
ficativamente la demanda,
mientras que laoferta de nuevas
viviendas no ha sido capaz de
mantenerse al mismo ritmo, lo
quecontribuye alalzade precios
v alaumento del déficit habita-
cional”, detalla.

Enefecto, los datos de la pla-
taforma muestran gue entre
2000 y 2022 el precio de los
arriendos subid un 84,73% (ver
grifico). En cuanto ala oferta,
luego de una estabilidad de nue-
vas viviendas en los 90, con ci-
closde alta y baja construccion,
yaen 2006 hubo una tendencia
decreciente enel ritmo de edifi-
cacion de viviendas porcaclamil
hogares, agudizindose desde
2021 enadelante. En Antofagas-
ta, por ejemplo, en 2006 se
canstruyeron 6,192, cifra supe-
rior ala de 2021, cuando se cons-
truyeron 5.725.

LAPROBLEMATICA SE REPITE A NIVEL NACIONAL.

Posibles soluciones ante el déficit

® Entre las soluciones a este sintoma de la crisis de vivienda,
Bowen propone “aumentar la construccién de viviendas
asequibles tanto a través de proyectos de viviendasocial co-
mo de arriendo protegido, con incentivos fiscales para desa-
rrolladores que construyan viviendas dirigidas a los sectores
medios y vulnerables”. Luego, agrega gue otro pilar seria “fo-
mentar la colaboracién piiblico-privada y agilizar la ac-
tualizacién de planes reguladores y planificacion urbana en
terrenos con acceso a servicios e infraestructura basica, Final-
mente, para Bowen es crucial “apoyar la demanda con sub-
sidios para el arriendoy programas de acceso a la propie-
dad que reduzcan las barreras financieras”.

Alrespecto, Bowenmencio-
naque “el aumento sostenido en
los precios de los arriendos,
acompafiado de una disminu-
cion en la construccion de vi-
viendas, agrava el déficit habita-
cional. Cuando no se constru-
yensuficientes viviendas, laofer-
ta no puede satisfacer la deman-
da, lo que presionaatin mas los
preciosalalza”.

“Esto impacta nosoloa los
sectores mds vulnerables, sino
también a la clase media, que
enfrenta mayores dificultades
para acceder a una vivienda”,
subraya Bowen, ya sea por
arriendo 0 compra, afiade, y es
queel alza de un 85% en casi 20
anos genera una carga financie-
racreciente para las familias, ar-
gumentael representante de Dé-
ficit Cero.

Lo anterior, ademas, pro-
vocaque la zona tenga “unalto
porcentaje de hogaresque des-
tinan una gran parte de sus in-
gresos al pago de arriendos, lo
que limita su capacidad para
ahorrar o acceder auna vivien-
da propia”, complementa el
experto.

Para Bowen, loscampamen-
tos son la expresion mas extre-
ma de esta crisis habitacional ,
“siendo la punta del iceberg de
unaenfermedad mas profunda:
la crisisdeaccesoala vivienda”.
Noobstante, recalca que la clase
media también se ve afectada

ARCHIVG

porelalzade precios y las mayor
res dificultades para acceder a
créditos hipotecarios.

“La plataforma de Déficit
Ceromuestra que soloun 35%
de los hogares en Chile tiene
los ingresos suficientes paraac-
ceder a un crédito hipotecario
a nivel nacional, y esta situa-
€iGn es atn mas pronunciada
enregiones como Antofagasta,
donde los precios de las pro-
piedades superan con creces
los ingresos de muchas familias
de clase media, llegando a un
28% los hogares que cuentan
con ingresos paraacceder aun
erédito hipotecario”, manifies-
ta el director ejecutivo de Déf-
citCero.

Para comparar, si actual-
mente solo un 28% de los ho-
gares puede acceder a un cré-
dite hipotecario, a comienzos

de los 2000 un 67% de la po-
blacién de la region tenia los
medios para solicitar este tipo
de financiamiento.

NUEVOS HOGARES

La plataforma también refleja
que, desde el 2015, Chile expe-
rimento un alza en la deman-
da de vivienda, concentrado
principalmente en comunas
urbanas del norte y la RM.

En el caso de Antofagasta,
si el 2002 habia 1.809 hogares
nuevos, esta cifra salto a 6.603
en 2018, presionando la oferta
habitacional de la zona.

Otroaspecto que complica
la demanda es el cambinen la
configuracion de los hogares.
Desde Deéficit Cero destacan
que se ha visto un incremento
notable en los hogares uniper-
sonales y monoparentales. ;3
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