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El acceso a la vivienda propia,
una de las aspiraciones mas legiti-
masdela clase media, enfrenta cre-
cientes dificultades en la Region del
Biobio. El déficit habitacional y el
alza de los créditos hipotecarios li-
mitan esta posibilidad, mientras
quelos esfuerzos del Servicio de Vi-
vienda y Urbanismo (Serviu) bus-
can aliviar esta problematica, aun-
que con desafios estructurales im-
portantes por superar.

Sin embargo, desde el Serviudela
Regién del Biobio, se aseguré quela
meta planteada por el Gobierno
(18.896 viviendas), en el territorio re-
gional, habia sido superada 14 me-
sesantes delo proyectadoyquein-
cluso, plantean aumentar dicha co-
bertura en un 20% durante los
meses que quedan del Plan de
Emergencia Habitacional (PEH).

Actualmente se han entregado
masde 19 milyse esperasuperarlas
24 mil viviendas entregadas a fin
de ao.

En esesentido, el alcalde de Arau-
co, Mauricio Alarcén, aseveré en
un medio nacional que el déficit se
mantieneyqueincluso, sonmas de
3 mil las viviendas necesarias en la
comuna, segtin los datos entrega-
dos porladelegacién provincial del
Serviu.

En esamisma linea, el alcalde de
Santa Juana, Angel Castro, consi-
der6 que si bien el PEH aument6 la
cantidad del valor del subsidio, per-
mitiendo que més proyectos se pue-
dan concretar, enfatizé que se tra-
ta de una politica que con un tiem-
po finito, por lo que aseverd que
“esperamos que el nuevo gobierno
puedadarle también una prérroga,
porque el déficit habitacional en
Santa Juana, como enlamayor par-
te de las comunas del pais, sigue
existiendo’.

“Nosotros tenemos varios comités
de vivienda que estan en este mo-
mento en etapa de formulaciéon dela
parte técnica, se estd viendo la pre-
factibilidad, el 4rea social, el disefio
de ingenierfa, por lo tanto espera-
mos que se mantengan los actuales
montos que puedan serviables, que
estos proyectos se puedan concretar.
Por eso es importante que la politi-
case puedavolverarenovar por cua-
troanos masy poder hacer realidad
lo que mucha gente de Santa Juana
yaestdesperando’, afirmé el jefe co-
munal de Santa Juana.

Dificultades

En ese sentido, la aparicion de co-
mités de vivienda y diferentes méto-
dos de acceso a la casa propia han
aparecido como opci6n, ante el enca-
recimiento de los créditos hipoteca-
rios,la cual serfala tinica alternativa
quetendrian sectores dela clase me-
diaparapoder optar alalegitima as-
piracién de tener una casa.

ELPLANDE
EMERGENCIA
HABITACIONAL
ha entregado cerca
de 19 mil
viviendas.

Los alcaldes de Santa
Juanay Arauco han
evaluado la situacién de
acceso ala vivienda,
sobre todo en el caso de
estas comunas que
sufrieron la destruccion
de varios hogares,
producto de incendios
forestales, durante los
ultimos anos.

Al respecto, el Dr. Ariel Yévenes
Subiabre, economistayacadémico
de la Universidad de Concepcién,
asever6 que los costos de produc-
cién, asi tanto como la anterior re-
forma tributaria, donde se aplicaron
impuestos sobre la construccion;
elincremento de tasas deinterés de
los créditos hipotecarios y el estan-
camiento de la inversién en Chile,
son variables claves para identificar
la problematica.

“Los créditos hipotecarios dejan
fuera a una gran cantidad de perso-

El déficit considera
necesidades
urgentes

y estructurales,

mientras que la demanda
incluye aspiraciones
legitimas, como jovenes
profesionales que desean
independencia o familias
que arriendan pero buscan
vivienda propia.

nas que antes si pudieron accedera
estos créditos, pero el resto de varia-
bles lo dificulta atiin mds”, expresé.
Segtin el docente y economista,
“lo cierto es que no hay no se ha ge-
nerado unainversién inmobiliariaa
lavelocidad requeridayentoncesla
ofertainmobiliaria es mucho menor
que lademanda entonces, mds que
especulacion, aqui lo que tenemos
es un problema de mercado muy
fuerte, es un problema de mercado
conunaofertaque estd estancaday
unademanda que sigue creciendo’.

Ta

PEH YA HA ENTREGADO CERCA DE 19 MIL CASAS EN BIOBIO

Piden prorroga
para el Plan de
Emergencia
Habitacional

Diferencia de déficity demanda

Ante esto, la directora regional
de Serviu de la Regién del Biobio,
Marfa Luz Gajardo Salazar, conside-
ré que es necesario diferenciar el dé-
ficit del PEH y la demanda habita-
cional presente en Chile.

“El déficit habitacional normal-
mente lo podemos determinar
comolabrecha, entrela cantidad o
nimero que hay de viviendas, entre
el nimero de viviendas que sean
adecuadas yla cantidad de hogares
querequieren de vivienda nueva de
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uso exclusivo’, explicé Maria Luz
Gajardo.

Esto quiere decir, que con los
datos recopilados, el foco priori-
tario de soluciones habitaciona-
les entregadas por el PEH, se en-
foca en estos grupos particula-
res, pese a que se tienen datos,
particularmente desactualizados.

Ahorabien, relativo ala deman-
da habitacional, la directora re-
gional, explicé que “una familia
que arrienda y que no tiene una
vivienda propia, pero que no vive
en calidad de allegado, y que pue-
de pagar ese arriendo. Esa familia,
de maneramuylegitimaymuylé-
gica, como parte delaaspiracién
de crecimiento como familia,
puede querer tener una vivienda
propia. Eso se llama demanda y
tenemos que atenderla de igual
forma”.

En esa linea, la autoridad re-
gional, enfatizé que “debemos
ayudar y disenar politicas ptbli-
cas que ayuden a las personas a
obtener su vivienda propia, aten-
der el déficit y también ser capa-
ces de atender la demanda’.

En definitiva, la diferencia entre
ambos conceptos, se explicabajo
lalégica de que el déficit conside-
ranecesidades urgentesy estruc-
turales, mientras quela demanda
incluye aspiracioneslegitimas de
vivienda propia.

Instrumentos utilizados

Vale mencionar que son dos
instrumentos con los que se de-
termina cual es el déficit cuanti-
tativo que considera el PHE. Se-

55%

de la actividad
inmobiliaria

en Chile esta financiada por
el Estado, subrayando la
relevancia del PEH en la
reactivacion del sector,
afirmé la directora regional
de Serviu Biobio.

gtin el Centro de Estudios del Mi-
nisterio de Vivienda y Urbanis-
mo, este concepto se obtiene de
los Censos de Poblacién y Vivien-
da, a cargo del Instituto Nacional
de Estadisticas (INE), por lo que
el tltimo dato disponible corres-
ponde al Censo 2017, segtin el
cual se tienen 473.354 requeri-
mientos de nuevas viviendas en el
pafs.

Asimismo, y de manera refe-
rencial, se utilizan los datos de la
Encuesta Casen, del Ministerio
de Desarrollo Social y Familia. “Se
estima que hay 552.046 requeri-
mientos de nuevas viviendas por
Viviendas Irrecuperables, Hoga-
res Allegados, Niicleos Secunda-
rios Hacinados y Viviendas con
Hacinamiento No Ampliable”, se
puede desprender del Centro de
Estudios del Minvu.
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