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Estudio registra baja en precios
de viviendas nuevas y mejora
en acceso de familias a compra

uss-TINSA. Andlisis corresponde al trimestre mayo-julioy muestra un aumento
de 50% respecto al anterior; en la venta de casas y departamentos en Valdivia.

Imercado de viviendas
E nuevas en la comuna de
Valdivia esta mostrando
algunas senales de mejorfa en
sus principales indicadores du-
rante el trimestre movil de ma-
yo, junio y julio en compara-
ci6n con el periodo anterior.

Asi lo seiala el Informe In-
mobiliario USS-Tinsa, que evi-
dencian un aumento en las
ventas en +50% en relacion al
trimestre anterior y ladisminu-
ciénde sustock con entrega in-
mediata, que no supera el 10%
de la oferta total disponible.

El estudio, presentado por
la Facultad de Ingenieria, Ar-
quitectura y Disefio de la Uni-
versidad San Sebastian (USS) y
la empresa de valoracion y con-
sultoria inmobiliaria Tinsa by
Accumin, muestra una recupe-
racion en comparacion con el
trimestre anterior.

Al respecto Drago Vodano-
vic, decano de la Facultad de
Ingenierfa, Arquitectura y Dise-
fiode la USS, indica que el in-
forme alude a un nimero limi-
tado de viviendas, “por lo que
serd necesario seguir observan-
dosiesta tendencia persiste” y
anade que la reduccién en el
stock de entrega inmediata “es
una sefial positiva, ya que su-
giere que la mayor parte delso-
brestock esta en proyectos en
construccion, lo que podria re-
flejar una disminucién sosteni-
da de este exceso a futuro”

ESFUERZO DE FAMILIAS
Deacuerdo a lo explicado des-
dela USS sede Valdivia, estos
resultados tienen directa rela-
cion con que el Price Income
Ratio (PIR) o esfuerzo que de-
ben hacer las familias para
comprar una vivienda nueva se
ha reducido en tres meses.

El trimestre pasado se esti-
maba que una familia requeria
un promedio de 16,4 afios de
ingresos integros para acceder
aunacasa; hoy se requieren 15
afos. Lo mismo sucede con el
pago de pie, que antesrequeria
3,6 anos ingresos integros de
una familia y actualmente sere-
dujoasolo 2anos.

PRECIOS DE VIVIENDAS
Carlos Aguirre, editor delInfor-
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INFORME INMOBILIARIO USSTINSA ANAIJZA DATOS DFSFONIBLES SOBRE Ei. MERLADQ ENTODOEL PAIS.

CCHC Valdivia: “Vemos oportunidades”

® Pedro Matamala, presidente de la Camara Chilena de la
Construceion (CChC) valdivia, afirmé que “este informe es un
valioso insumo para el analisis del mercado regional. La infor-
macidn detallada sobre la venta de unidades y el incremento
de los meses para agotar el stock disponible, refleja con preci-
sidn lasituacion que venimos observando en el sector”, y
apuntd aque “el acceso al financiamiento sigue siendo uno de
los principales obstéculos para la reactivacion del mercado. A
pesar de este desafio, desde la Cdmara seguimos viendo opor-
tunidades para el desarrollo del sector en la zona sur del pais.
Laregion sigue siendo atractiva para quienes buscan invertir
o residir en ciudades como Valdivia, Pucdny Villarrica, donde
la calidad de vida es un factor diferenciador. La clave estéd en
promover politicas que faciliten el acceso al financiamiento y
que generen un entorno propicio para lainversion™,

15

afios de ingresos integros
debe dedicar una familia
para adquirir una casa. El
trimestre pasado eran 16,4.

me USS-Tinsa e investigador de
la Escuela de Arquitecturade la
USS, sefiala que esa disminu-
cion del PIR se debe, “en par-
te, a una moderacion en los
precios de las viviendas de ma-
yor valor, ademas de la reac-
cién de los actores del merca-
do frente al contexto econdmi-
coactual.Las nuevas viviendas
estdn ingresando al mercado
con precios mds bajos en com-
paracion con meses anterio-
res, unatendencia que espera-
mos continde.”

Otro dato relevante es que

por ciento haaumenta-
do laventa de viviendas
nuevas en Valdivia, de
acuerdo al estudio.

el precio promedio de la vi-
vienda nueva se ha mantenido
estables sin variaciones en lo
que vadel este afio, sin embar-
go, siguen siendo el ticket pro-
medio mas alto dentro de las
regiones de Los Rios y Arauca-
nia, con un valor similar al de
un departamento en Santiago
Centro, por sobre las 70 UF/m2
en promedio, lo que se suma a
una disminucion a la superficie
promedio de la oferta disponi-
ble, de 67 m2a 50 m2.

Fabian Garcia, director ge-
neral deTinsa, sostiene que “la

estructura de precios en Valdi-
via esta fuertemente influen-
ciada por los desplazamientos
poblacionales generados por la
pandemia y la gentrificacion
que se genaré én consecuen-
cia. Por otro lado, el mix de
oferta por estado de avance de
la obra, nos muestra que el
stock disponible en Valdivia se
encuentra mayoritariamente
“en blanco”, es decir, proyec-
tos que se encuentran en pla-
nos v no han iniciado obra.

Finalmente, el estudio re-
vel6 que Valdivia muestra un
Hot Spot del stock de viviendas
por proyecto, teniendo en
cuenta que el namero de uni-
dades ofertadas se concentra
en la zona centro de la ciudad
y se ve como la oferta se mue-
ve también a Isla Teja.

MIRADA LOCAL

Diego Martin, gerente general
de Sudameérica Propiedades,
destact la entrega de este se-
gundo Informe y coincidio en
los datos sobre el valor de las
propiedades. “Es algo que he-
maos visto en los 30 afos de la
empresa. Tambiénlaofertain-
mobiliaria, al ser limitada, ge-
Nera gue estos mismos precios
vayan aumentando”, e indico
que “nosotros lo vemos con
optimisme porque también el
mismo mercado, al tener un
Plan Regulador nuevo, va a in-
centivar el nuevo desarrolloin-
maobiliario, asi que eso tiene
que normalizarse”. (3
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