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B Mas del 1% de las cuotas en manos de

0s acti

aportantes ejercieron su derecho a retiro,
anulando la prérroga. La AGF podria presentar
nuevas propuestas para extender el vehiculo.

POR CRISTOBAL MUNOZ

Un nuevo fondo inmobiliario se
apresta a entrar en liquidacién.
Se trata de “Banchile Rentas In-
mobiliarias” de la administradora
general de fondos (AGF) Banchile
Inversiones, que podria cerrar su
cortina en diciembre, luego de que
no prosperd la idea de extender en
tres anos la duracién del vehiculo.

Elviernes 28 de junio, la gestora
informé al mercado mediante
hecho esencial a la CMF que mas
del 1% de sus cuotas en manos de
inversionistas ejercieron el derecho
a retiro de su capital, limite que
condicionaba la prérroga que fue
aprobada en asamblea extraordi-
naria de aportantes el 29 de mayo.

“Lacondicién suspensiva alaque
se sujetd la referida prérroga no
se cumplié, manteniéndose como

fecha de vencimiento del fondo
el dia 22 de diciembre de 2024”,
sostuvo la AGF.

En una presentacion de fines de
mayo, Banchile advirtié que, de
entrar en liquidacion, “laventa de
UF 8 millones en activos inmobi-
liarios resultaria en una afectacién
significativa al patrimonio del
fondo dada la coyuntura actual del
mercado inmobiliario”.

Los activos

La cartera de “Banchile Rentas
Inmobiliarias” estd compuesta por
un 42% de inmuebles en el segmento
comercial, seguido por oficinas
(38%), residencial y estaciones de
servicio (7% cada uno), y bodegas
(6%), segin informé el fondo al
cierre de abril.

En el sector de oficinas, destaca el
Edificio de la Industria (en la foto),
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los activos del fondo inmobiliario de Banchile que saldrian al mercado

que alberga las dependencias de,
entre otros, la Sofofa, y mantiene
unavacancia en metros cuadrados
de 26,69%, al cierre de abril de 2024,
segun informacion del fondo. Tam~
bién posee la torre Mistral, ubicada
en el barrio de Nueva Las Condes,
con una desocupacién de 10,3%.
En el negocio de renta comercial
el fondo cuenta con locales, super-
mercados y el complejo de salas
de cine Cinépolis de La Reina, que
representa un 11,4% de la cartera
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directa de inversiones del fondo.

Ademads, la venta de su cartera
también significaria la busqueda de
un nuevo socio para Parque Arauco
en Arauco Express, ya que el fondo
de Banchile es duefio del 49% de
la sociedad, mientras que el 51%
restante pertenece a la compafiia
controlada por la familia Said.

Mediante esta asociacion, operan
16 strip centers entre las regiones
de Tarapaca y del Biobio (40.702
metros cuadrados arrendables),
con activos valorizados en UF 2,12
millones.

Nuevas propuestas

Lasituacion del fondo de Banchile
se sumaria al fondo “Toesca Renta
Inmobiliaria”, cuyos aportantes ya
aprobaron el plan de liquidacion del
vehiculo, que incluye a la propia
AGF Toesca como el liquidador yun
plazo de hasta cinco anos.

En su hecho esencial del viernes,
Banchile sostuvo que el vencimiento
del fondo quedd para fin de afio “sin
perjuicio que una posterior asamblea
de aportantes pueda pronunciarse
acerca de una eventual prorroga”.

Asi, fuentes del mercado apun-
taron que Banchile tendria espacio
para proponer nuevas extensiones
con distintas condiciones a sus
aportantes.

De hecho, antes de salir a liqui-
dacién, Toesca propuso en tres
ocasiones distintas prérrogas para
su fondo a sus inversionistas. Las
dos primeras -el 5 de diciembre
de 2023 y el 18 de enero de 2024,
respectivamente-, por una exten-
sién de dos afios y una condicion
suspensiva de que los retiros no
superaran el 0,5% de las cuotas,
la que no se cumplio.

Laltima, el 28 de marzo, propuso
dos afios de prorroga yel limite de
5% a las cuotas que pidan rescate,
el cual también fue superado.
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