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POR LAURA GUZMAN

Una vez mas, los malls se llevan
el podio. Un nuevo levantamiento
de informacion de Poliza Gestion
reveld cudles son las propiedades
con mayor avalao fiscal del pais,
v el ranking esta dominado por
centros comerciales, con una tinica
excepcién: un terreno industrial
en el sur de Chile.

Encabezando el listado se en-
cuentra el Costanera Center, con
un avaluo fiscal que supera los
$ 569 mil millones. La propiedad
~ligada al holding Cencosud- esta
emplazada en Andrés Bello 2447,
en la comuna de Providencia.

En segundo lugar, se ubica el
Mall Alto Las Condes, también
propiedad de Cencosud, con un
avalio fiscal de § 467 mil millo~
nes. Luego, avaluada en $ 440 mil
millones, Mall Parque Arauco se
posiciona en el tercer puesto, ce-
rrando el podio de 1as propiedades
més valiosas del pais.

Mas abajo, en el cuarto lugar
se encuentra el centro comercial
emplazado en Talcahuano, Regidn
del Biobio, Mall Plaza Trébol,
con un avalto fiscal de $ 387 mil
millones. Este inmueble es pro-
piedad de Plaza, empresa ligada
al conglomerado Falabella.

Le sigue el Mall Florida Center
con un valor de $ 376 mil millones.
También propiedad de Cencosud,
este centro comercial esta empla-
zado en la comuna de La Florida,
especificarnente en Avenida Vicuna
Mackenna,

Con un avalio de $ 374 mil mi-
llones, Mall Plaza Oeste ~ubicado
en la comuna de Cerrillos- ncupa
el sexto puesto en el ranking.

En tanto, en el séptimo lugar,
con un avalto de $ 320 mil mi-
llones, se encuentra Mall Plaza
Los Dominicos (comuna de Las

el listado
destacan el

Costanera Center,
Alto Las Condes y
Parque Arauco, perc
también aparecen
terrenos industriale
y una famosa clinica

Condes), también parte de Plaza.

En el octavo puesto, y como
dnica propiedad fuera del rubro
comercial, aparece un terreno
industrial ubicado en Talcahuano
(Regi6n del Biobio), con un avalio
de S 314 mil millones. Este panio
es de la Siderirgica Huachipato,
sociedad ligada a CAP.

Con un valor de $ 269 mil mi-
llones, Mall Plaza Vespucio (La
Florida) ocupa el noveno lugar
en el ranking. Y finalmente, el
centro comercial emplazado en
Huechuraba, Mall Plaza Norte,
cierra el listado con un avalio
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PROPIEDADES CON EL AVALUO FISCAL MAS ALTO

DESCRIPCION COMUNA AVALUO FISCAL

Costanera Canter Providencia $569.445.271,642

Mall Alto Las Condes Las Condes $467.163.065.014

Mall Parque Arauco Las Condes $440.327.461.322
Mall Plaza Trébol _ Talcahuano $387131.999.485

Mall Florids Center La Florida $376.024.168.343
Mall Plaza Oeste Cerrillos | $374781.402122

Meall Plaza Los Dominicos Las Condes 1$320.507.403.774
Terreno Industrial (CAP) Talcahuano  $314.048.864.180

Mall Plaza Vespuci La Florida $269.737.183.581
Mall Plaza Norte Huechuraba $223885.247.204

FUBNTE POLZA GESTION,

fiscal de 5223 mil millones.

Otras propiedades

Mas abajo del ranking, los cen-
tros comerciales contintian lide-
rando la lista de las propiedades
con mayor avalio fiscal. Destacan
activos como Open Kennedy, Portal
La Dehesa y Mall Arauce Maipu,
entre otros.

Sinembargo, también comienzan
a destacarse otro tipo de propie-

dades. En el puesto nimero 15 se
encuentra un centro de distribucién
en Enea, Pudahuel, avaluado en
$194 mil millones.

Justo detrds de esta propiedad,
en el puesto 16, se encuentra un
terreno industrial en el sector de
Horcon, comuna de Arauco, con
un avalio de § 208 mil millones.
Mientras que en el puesto 17, con
un avalio de $ 165 mil millones,
estd la Clinica Las Condes.
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Los factores

En las ltimas semanas, el sis-
tema de avalios fiscales ha gene-
rado controversia, especialmente
a raiz del alza en la recaudacion
por bienes raices. Las criticas se
centran en la falta de claridad y
transparencia en el calculo de
esta cifra.

Ante este escenario, el gerente
general de Péliza Gestion, Sebas-
tidn Hudson, explicé que el avalio
fiscal se determina tomando en
cuenta tres factores clave. En
primer lugar, se define la serie del
sitio, que puede ser agricola, no
agricola o eriazo. Estas categorias
son muy diferentes entre si. Por
ejemplo, las propiedades agricolas
tienen valores significativamente
mds bajos, mientras que los sitios
eriazos, que en algunos casos
tienen una sobretasa del 100% en
la contribucién, pueden resultar
hasta el doble de caros.

El siguiente paso es determinar
el valor del terreno. Hudson se-
nald que el Servicio de Impuestos
Internos (SII) utiliza un sisterma
basado en “areas homogéneas”,
es decir, zonas que comparten
caracteristicas urbanisticas y equi~
pamientos similares. El valor de
estas dreas se establece en funcion
de las transacciones recientesen
el mercado y de la percepcién del
mercado en general. Asi, el valor de
un terreno no depende tnicamente
de su ubicacion, sino también de la
dinamica del mercado en esazona.

Finalmente, se evalua el valor de
la construccién, que se determina
a través de una tabla nacional que
asigna valores segin la materiali~
dad y calidad de la construccion.
Esto implica que propiedades que
tienen los mismos materiales,
tendran un valor de construccion
equivalente, independientemente
de su ubicacion geografica,
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