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f,Es suficiente un subsidio a
as tasas hipotecarias?

| suenio de la casa propia se ha vuelto inalcanzable para gran
parte de los chilenos, mientras el mercado inmobiliario en-
frenta una de sus mayores crisis en décadas.

La Cdmara Chilena de la Construccion (CChC)y la Asocia-
cion de Bancos e Instituciones Financieras (ABIF) estdn en con-
versaciones con los ministerios de Hacienda y de Vivienda, con el
objeto de establecer medidas para la reduccion de los montos de
los dividendos en los créditos hipotecarios, de manera de facilitar
el acceso a la vivienda y reactivar el mercado inmobiliario.

La propuesta de la ABIF y la CChC busca reducir los dividendos
hipotecarios entre un 16% y 17%, mediante la disminucién de
la tasa de crédito en dos puntos. Con esta medida, el gobierno
pretende facilitar la adquisicién de viviendas, especialmente para
la clase media, y dinamizar un mercado con un sobrestock de 105
mil casas y departamentos. La expectativa es que la iniciativa,
estudiada actualmente por el Ministerio de Hacienda, ayude a
reactivar la construccion, generando una “cadena de proyectos de
reposicion” que impulse la actividad econémica y el empleo en el
sector.

Sin embargo, esta medida no es una solucién definitiva. Los
problemas del sector inmobiliario van mas alla de las tasas de
interés de los créditos
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mediante el aumento del pie requerido del 10% al 20%, la reduc-
cion de plazos de financiamiento de 30 afios a maximo 20 afios, y
endurecimiento en los criterios de evaluacion, lo que ha reducido
considerablemente el niimero de aprobaciones de créditos.

Segtin un estudio de la Camara Chilena de la Construccion, hoy
una familia de ingreso promedio debe ahorrar por mas de 11 afios
para comprar una propiedad. El mismo estudio indica que al afo
2003 el periodo de ahorro era de cuatro afios, por lo que el acceso
ala vivienda se ha postergado draméticamente, triplicindose el
periodo.

Aungue la actual propuesta podria representar un alivio
inmediato y generar beneficios fiscales a largo plazo, como ma-
yores ingresos por IVA, es fundamental evaluar sus efectos en el
contexto de los desafios estructurales del sector inmobiliario. Un
subsidio temporal puede ser un paliativo, pero sin reformas mas
profundas que agilicen los permisos, sin incentivos para reducir
los costos de construccion y sin mayor accesibilidad al financia-
miento hipotecario, la casa propia seguird siendo un suefio lejano
para la mayoria de las familias chilenas. Es indispensable que las
politicas puiblicas se orienten hacia soluciones sostenibles y equi-
tativas que garanticen el derecho a la vivienda en el largo plazo.
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