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Noticia general

Preaprobaciones hipotecarias: Mujeres lideran solicitudes, pero tienen mayor tasa de rechazo que los hombres

MARCO GUTIERREZ V.

En medio de un mercado in-
mobiliario con una demanda
débil, debido a un bajo dinamis-
mo econdmico y tasas de inte-
rés mds altas que en afios pre-
vios, las solicitudes de preapro-
bacidn de créditos hipotecarios
bajaron en el segundo trimestre
de este ejercicio, respecto de
enero-marzo pasado.

En este escenario, un dato
que destacd es que por segundo
trimestre consecutivo, las mu-
jeres lideraron las peticiones de
financiamiento hipotecario, es-
pecialmente en los grupos eta-
rios menores a 44 afos, es decir,
los centennials y millennials. Sin
embargo, a la hora de los vistos
buenos, pierden terreno antes
los hombres.

Asf lo reflejé un informe de
Enlace Inmobiliario, red de si-
tios de propiedades y financia-
miento en diversas regiones
del pais. La entidad recolecta y
analiza datos de viviendas
nuevas y usadas vinculadas a
mds de 1.200 proyectos, 350
inmobiliarias, 120 corredores
de propiedades y siete institu-
ciones financieras.

Tasas y economia

Segtin el documento, las soli-
citudes de preaprobacién de cré-
ditos hipotecarios totalizaron
2.558 requerimientos en abril-
junio de este afo, retrocediendo
12,4% respecto del primer cuar-
to de 2024. Pero si se compara
con el segundo trimestre de
2023, la cifra subié 5,4%.

La caida trimestral responderfa
a factores estacionales y a la “re-
sistencia a la baja” que ha tenido
la tasa de interés, indicd el estu-
dio. “Al cierre del primer trimes-
tre, la tasa de interés promedio es-
taba en 4,9%, y para fines de junio
subi6 levemente a 5%, situacién
que no motiva lo suficiente para
una evaluacién financiera”, sos-
tuvo Sergio Barros, director eje-
cutivo de Enlace Inmobiliario.

Barros explicé que otro factor
que incide en la caida de las soli-
citudes de preaprobaciones “es
el deterioro en la situacién eco-
ndmica de las familias, como el
ahorro, factor clave para acceder
a un crédito hipotecario. Ade-
mads, en los ultimos anos, el pre-
cio de los dividendos ha subido
considerablemente, cerca de
35% en departamentos y 60% en
casas. Sin embargo, el sueldo de
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Las peticiones totales de evaluacién financiera bajaron en abril-junio frente al trimestre previo

Preaprobaciones hipotecarias: Mujeres
lideran solicitudes, pero tienen mayor
tasa de rechazo que los hombres

o
Los menores ingresos de las
trabajadoras inciden en que tengan mds
respuestas negativas (53%) de las
entidades bancarias respecto de los
compradores masculinos (51%).

Al analizar

% A/ £ B
la cantidad de solicitudes por tipo de vivienda, la mayor can-

tidad de preaprobaciones se enfocaron en departamentos, con el 63%.

las personas no aumenta a esa
velocidad, lo cual reduce las po-
sibilidades de acceso a una vi-
vienda”.

De todos modos, el avance en
los requerimientos
de preaprobaciones
que se observé en el
segundo trimestre
respecto de igual
lapso de 2023, se
explicarfa por in-
centivos en el mer-
cado, durante este
afio, para estimular
la adquisicién de viviendas.

“Actualmente, todos los acto-
res estdn realizando esfuerzos
para rebajar el stock disponible

CENTENNIALS
Los centennials
registran la mayor tasa
de preaprobacién de
entre todos los
segmentos.
O

de unidades nuevas. Este afio se
han anunciado nuevos incenti-
vos para comprar propiedades
terminadas”, comenté Barros.
A la vez, una de las iniciativas
que analizé Enlace
Inmobiliario fue el
grado de adheren-
ciadel Fondo de Ga-
rantfas Especiales
(Fogaes). “Cuando
consultamos a las
personas si usarian
este beneficio, en
abril del afio pasa-
do, cuando recién se implementé
la medida, solo el 14% contesté
que silo utilizaria. En septiembre
de 2023, el nimero aumenté a

DAVID VELASQUEZ

Solicitudes de preaprobaciones de créditos ‘ Mujeres
hipotecarios seglin género y generacion W Hombres
(Hasta 27 aiios) (28-43 afios) (44-59 aiios)
1T 2023 ) | 50,0% [so0%] » | 504% [ a96% » 391% [ 60,9%
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Fuente Enlace Inmobiliario

39% vy, al cierre del primer tri-
mestre de este 2024, el 86% de
los encuestados que estaban en
biisqueda activa de una vivien-
da, respondié que si usaria el in-
centivo”, afirmé.

Desde que se implementd ese
apoyo estatal, el 37% de las com-
pras de viviendas de hasta 4.500
UF han sido realizadas con Fo-
gaes, afiadid.

Buscan ser propietarias

Al igual que en enero-marzo,
en el segundo trimestre, las mu-
jeres lideraron las solicitudes de
preaprobaciones de créditos hi-
potecarios, con 51,6% del total.
Los hombres, en tanto, explica-
ron el 48,4%.

Esos porcentajes son méds al-
tos en las mujeres centennials
(hasta 27 afios), con 56,5%; y en
las millennials (28-43 afios) con
52,5%. Mientras que en la ge-
neracién X (44 a 59 anos), las
peticiones de preaprobaciones
son lideradas por hombres (ver
infograffa).

“Esto se debe a que las millen-
nials y centennials tienen cada
vez mayor participacién en sus

respectivos grupos etarios en
comparacién con los hombres.
Esta tendencia puede obedecer a
diversos fenémenos, como por
ejemplo, la mayor independen-
cia econdmica y profesional de
las mujeres de este rango, lo cual
les permite tener mejores ingre-
s0s y acceder a créditos hipote-
carios”, sefialé Barros.

Junto a lo anterior, agregé que
“los cambios en las dindmicas fa-
miliares, con hogares unifami-
liares, madres solteras, han lle-
vado a que mds mujeres opten
por comprar su vivienda propia,
pues valoran mds la estabilidad
de ser propietaria versus el pago
de un arriendo”.

El factor ingreso

Pese a liderar los requeri-
mientos de evaluacién finan-
ciera, las mujeres exhiben, en
general, una mayor tasa de re-
chazo o no preaprobacién
(53,2%) de parte de las entida-
des bancarias, en comparacién
a las respuestas negativas que
reciben los hombres (51%).

“Esta situacién se explica
principalmente, por las brechas
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que enfrentan las mujeres en el
mercado laboral: menores ingre-
s0s, mds lagunas laborales, acce-
den en menor proporcién a car-
gos de mayor predominancia,
entre otros”, sostuvo Barros. De
todos modos, destacé que “son
ellas quienes tienen en prome-
dio un mejor comportamiento
financiero, ya que ahorran mas y
son mejores pagadoras”.

“El Mercurio” publicé en fe-
brero pasado que de acuerdo
con la evolucién histérica del in-
greso imponible de los cotizan-
tes de AFP que registra la Supe-
rintendencia de Pensiones, el in-
greso medio de los hombres fue
13,4% mas alto que el de las mu-
jeres en la tdltima década. Esa
brecha fue menor al promedio
registrado entre 2004 y 2013
(15%) y entre 1994 y 2003
(16,3%), pero da cuenta de que el
avance en todo el periodo de
andlisis fue acotado.

Actualmente, la mora prome-
dio de los hombres es de casi
$2,86millones, 86,2% mayorala
de las mujeres, segtin el tltimo
Informe de Deuda Morosa de la
Universidad San Sebastidn
(USS) y Equifax.
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