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Vicufiay sus propuestas al Gobierno: “Se acogieron pocas, y a las implementadas les falté fuerza”
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El presidente de los constructores prepara su adios

Vicuna y sus propuestas al Gobierno:

“Se acogieron pocas, y a las
implementadas les falté fuerza”

Lider gremial manifesté su
preocupacion por la caida
en las proyecciones de
crecimiento: "Eso retarda
cualquier reactivacion”.

Sergio Sdez Fuentes

lano 2022 se puso el casco blanco,

simbolo de la presidencia de la

Camara Chilena de la Construc-

ci6n (CChC). Hoy, mientras la in-
dustria escoge a un nuevo presidente, Juan
Armando Vicufia comienza a decir adids.
El empresario tuvo un periodo desafiante,
al llegar se contactd con el Presidente Boric
para apoyar en la reconstruccién producto
delos incendios forestales, debio lidiar con
una pérdida histérica de empleos en el sec-
tor y recuerda que en su periodo se la juga-
ron con una bateria de propuestas para las
autoridades

-En los ultimos dias de su gestion,
scudl es el balance?

-En este periodo nos enfocamos en re-
activar la industria. Lo hicimos con mucho
didlogo, especialmente con las autorida-
des, y con propuestas. Sin embargo, a la
hora de los balances, creo que se acogieron
pocas y que a las implementadas les ha fal-
tado fuerza para mover de verdad a la in-
dustria. Hay un contexto en que la inver-
sion no repunta y la economia creceria
apenas 2% este 2024, Eso retarda cualquier
proceso de reactivacion.

-;Hoy se venden menos casas y me-
nos chilenos tienen una casa propia? ;A
qué se debe?

-A los problemas provocados por el
aumento del precio de los materiales de
construccion se sumo el fuerte incremento
del costo de los créditos hipotecarios y las
condiciones mads restrictivas para su otor-
gamiento. Esto ha hecho que, si en el pe-
riodo 2010-2019 se vendian en promedio
63.000 viviendas nuevas al ano, en el periu-
do 2020-2023 esa cifra disminuyera a

Hay un contexto en que la
inversion no repunta y la

economia creceria apenas 2%
este 2024. Eso retarda cualquier

proceso de reactivacion”.

48.000 unidades anuales.

-1Y a su juicio, esto mejora o seguira
cayendo?

-Se seguira profundizando por efecto
de medidas como la eliminacion del Crédi-
to Especial a la Construccidn de Viviendas,
y que ya afecta incluso a la clase media.
Con todo, y pese a los datos mas recientes,
que siguen siendo negativos, la industria
inmobiliaria se ha estado recuperando len-
tamente desde su peor momento, que fue
en 2022.

-A menores ventas, menos trabajo.

-Tenemos 130.000 trabajadores me-
nos que cuando nuestro sector regis-
tré su peak de empleo, a fines de 2019.
En todo caso, y para ser precisos, es
importante sefialar que actualmente
hay subsectores de nuestra industria
con niveles importantes de activi-
dady, porende, de empleo comoes
la construccion de infraestructura
y de vivienda con recursos ptbli-
cos v el desarrollo de proyectos
mineros y de energia. Sin embar-
go, el drea inmobiliaria, que es in-
tensiva en mano de obra, sigue ca-
yendo.

Permisologia: La némesis de
la construccion

Uno delos aspectos que especial-
mente ocuparon a Juan Armando Vi-
cuna fue expresar la preocupacion
del sector por lallamada permisolo-
gia. Hoy, espera que el proyecto li-
derado por el ministro Nicolds
Grau salga rdpido, aunque tiene
algunos reparos.

"Esperamos que se concrete a la bre-
vedad, aunque implica modificar aproxi-
madamente 28 leyes y sus reglamentos,
porlo que sus resultados se veran soloen el
mediano plazo. En el caso de la reforma al
SEIA, vemos que lamentablemente no esta
enfocada en agilizar la aprobacion de los
proyectos que cumplan la regulacion”.

-;Y hay un dnimo de parte del apara-
to piiblico de mejorar los plazos?

-Lo mas responsable seria que los or-

Los retiros de fondo
previsionales no son
una politica publica,
sino una completa
irresponsabilidad”.

“Muchos alcaldes no se
hacen cargo de su propio
déficit habitacional”

Segun el presidente de la CChC,
gue las autoridades municipales
prometan restringir alturas en sus
comunas tiene un efecto inmediato
en el precio de las propiedades.
"No lo decimos nosotros, lo dice el
Banco Central: Mas del 50% del
aumento experimentado en los
ultimos afos por el precio de las
viviendas se debe al encarecimien-
to del suelo, producto de excesivas
restricciones para construir edifi-
cios de departamentos, lo que es
de competencia de los gobiernos
comunales, y por lo cual muchos
alcaldes no se hacen cargo de su
propio déficit habitacional”.

ganismos puiblicos no estén esperando una
nueva ley, sino que busquen desde ya es-
trategias para aumentar su eficiencia. Y, so-
bre todo, que cumplan los plazos de trami-
tacioén que ya les exige la ley, algo que hoy
no ocurre (...).

Si hoy se habla de la permisologfa es
porque este fendmeno paso a ser un mal
que afecta a todos los proyectos de inver-
sion.

-3Cudnto tarda hoy un proyecto?

-Solo a modo de ejemplo, la Comision
Nacional de Evaluacién y Productividad
estimé que una planta desaladora requiere
casi 12 anos para poder comenzar con su
inversion y que un gran proyecto minero
toma mas de 9 afos en permisos sectoria-
les. El tiempo promedio de tramitacién de
un permiso de edificacién supera los tres
anos. O sea, este tramite suele tomar mas
tiempo que la construccion de la propia
obra.

Decisiones y sus efectos

-Segun el Banco Central, los retiros
de fondos de las AFP generaron un pro-
blema en el acceso a la vivienda. ;Qué
opina que este tema siga aparecien-
do?

-Los retiros de fondo previsiona-
les no son una politica publica, sino
una completa irresponsabilidad. No

solo por lo que implican en término
de pensiones, sino porque provoca-
ron que aumentara la inflacién, la
UF y las tasas de interés, lo que llevé
a un importante incremento del va-
lor de los dividendos y del ingreso mi-
nimo exigido para obtener financia-
miento hipotecario, ademds de un seve-
ro debilitamiento del mercado de capitales.

-;Hubo un antes y un después de los
retiros?

-Que muchas familias que sonaron
con una casa propia hoy no puedan tenerla
ni en suenos es uno de losresultados direc-
tos de esta medida.

-3;Cree que el Gobierno tuvo que re-
plantear su enfoque sobre las concesio-
nes, considerando que inicialmente se

contemplaba un mayor despliegue del
Estado en iniciativas empresariales?

-Eso creo. Y es entendible que asi haya
sido porque, enfrentadas a la realidad de
gobernar, las nuevas autoridades entendie-
ron que el sistema de concesiones es uno
de los grandes aliados que tienen y el pais
(...). Por ejemplo, usar las concesiones para
construir viviendas de interés social bajo el
modelo de arriendo protegido podria ser
una gran respuesta para enfrentar el cre-
ciente déficit habitacional.

Si hoy se habla de la
permisologia es porque
este fenomeno paso a ser
un mal gque afecta a todos
los proyectos”.
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