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Bancos en alerta por norma en consulta de la CMF que podria elevar el costo de créditos hipotecarios

MARIANA MARUSIC / MAXIMILIANO VILLENA
—La Asociacion de Bancos e Instituciones
Financieras de Chile (Abif), BancoEstado,
la Camara Chilena de la Construccion
(CChQ), y el gobierno, estdn trabajando
para reactivar el sector de la construccion
e inmobiliario, mediante una iniciativa
que busca reducir la tasa que pagan las per-
sonas al solicitar un crédito hipotecario,
disminuyendo el dividendo que tienen que
desembolsar las familias al pedir un prés-
tamo de este tipo.

Pero, por otro lado, la banca estd en aler-
ta por una medida que, segun estiman,
podria ir en el sentido contrario, al enca-
recer el costo de los créditos hipotecarios,
dificultando el acceso a la vivienda.

Es que en el marcode laimplementacion
de Basilea IIl, que busca actualizar la regu-
lacion bancaria local respecto de los pard-
metros internacionales, la Comisién para
el Mercado Financiero (CMF) tuvo que dic-
tar una serie de normativas que implican
mayores requerimientos de capital para la
banca. Una de ellas, esrespectodel Pilar [1.

El Pilar [es el que regula las exigencias de
capital del sistema en funcion de los ries-
gos de crédito y de mercado, y contempla
un cargo minimo de 10,5% de los activos
ponderados porriesgo (APR). El Pilar [Tim-
plica que un banco estd sujeto a un cargo
de capital adicional al anterior, si es que el
regulador considera que tiene un riesgo
mayor que el promedio de la industria, o
estd expuesto a otro tipo de riesgos que no
sonmedidos enel Pilar[. La Ley General de
Bancos (LGB) impuso un cargo mdximo
por Pilar I de 4% de los APR neto de pro-
visiones exigidas.

Y precisamente en octubre la CMF puso
en consulta ptiblica hasta el 8 de noviem-
bre una nueva version de los ajustes a la
normativa sobre Pilar [I. Una version ini-
cial de los ajustes a la norma estuvo en
consulta entre el 12 de diciembre de 2023
y el 15 de marzo de 2024.

Sibien la CMF comunicé en octubre que
esta nueva version “recoge y aborda las
principales inquietudes que se levantaron
respecto de la primera version en consul-
ta”, locierto es que a juiciode la banca, esta
segunda propuesta es mds incierta parala
industria y podria tener efectos mas am-
plios.

El texto en consulta propone eliminar la
disposicion normativa que permite a la
CMF exigir mas capital a un determinado
banco solo si el RMLB supera el 15% del
CET1, que es el capital mds duro de los
bancos, compuesto por capital basico, prin-
cipalmente las acciones ordinarias, ins-
trumentos hibridos como bonos perpe-
tuos yreservas. Es decir, la CMF ahora bus-
caria cubrir todos los riesgos presentes,
sin margen.

Si con la norma anterior calculaban que
los requisitos de capital podrian aumentar
como minimo en US$4.500 millones y
como maximo en poco mas de US$7.000
millones, con esta nueva normativa la in-
dustria estima que el minimo podria subir
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En el pasado mes de octubre, 12 CMF puso en
consulta una nueva version de los ajustes a la
normativa sobre Pilar IT en el marco de Basilea II1.
Una version inicial estuvo en consulta entre el 12 de
diciembre de 2023 y el 15 de marzo de 2024. La
banca dice que podria implicar hasta unos
US$10.000 millones de mayor capital, aunque otros
cdlculos apuntan a US$5.000 millones.
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al menos 30%, y el maximo podria llegar a
US$10.000 millones. Ademads, estiman que
se estarfa incentivando a la banca a entre-
gar créditos con tasa variable, en vezde tasa
fija, como ocurre actualmente. O que, en
definitiva, el costo del crédito hipotecario
podria aumentar entre 100 y 200 puntos
base (pb).

Estoocurre porque uno de los temas que
mide el Pilar I1 es el riesgo mercado de li-
brobanca (RMLB), es decir la parte del ba-
lance de una entidad donde se contabili-
zan los instrumentos financieros que se
mantienen a término. En definitiva, loque
se mide ac4 es el riesgo de sufrir pérdidas

cuando existe un shock por tasas de inte-
rés.

Elimpacto en los créditos hipotecarios se
produce por una condicién estructural del
sistema financiero nacional, que no nece-
sariamente estd presente con la misma re-
levancia en otras jurisdicciones. Esto es
que en Chile los créditos hipotecarios se en-
tregan mayoritariamente a tasas fijas y pla-
zos largos -comunmente a 20 afos-, mien-
tras que el financiamiento de estas opera-
ciones es a través de bonos de largo plazo,
pero cuyos plazos son inferiores a los 20
anos, por ejemploa10anos. En Europa, en
cambio, los créditos de este tipo se entre-

gan mayoritariamente a tasa variable, loque
disminuye el efecto de un shock por tasas
de interés.

Eso ya era sabido: segtin la norma actual,
si un banco tiene una alta exposicion a
RMLB, es decir, a un shock de tasas, se le
pueden exigir cargos de capital. Ello, segtin
algunos pardmetros definidos, donde cada
banco tiene medido cudl es el limite que no
debe traspasar si quiere evitar los mayores
cargos de capital.

Pero en esta nueva version de lanormaen
consulta, los bancos alertan que queda a
discrecionalidad de la CMF cudnto capital
seles va a exigir, yen qué momento. La in-
dustria estima que esta nueva version de la
norma genera mas incertidumbre, dejan-
do a criterio del regulador, segtin elemen-
tos cuantitativos y cualitativos, si un ban-
co es considerado o no como atipico. Adi-
cionalmente, aseguran que la CMF
incorporé mas mediciones de riesgos, in-
cluyendo limites adicionales y mds exi-
gentes para efectos de calificar a un banco
como atipico, que generarian eventual-
mente un mayor costo.

Un ejemplo que entregan, es que en el
mundo con Pilar II se exige mayor capital
cuando se sobrepasan ciertos umbrales, y
esos cargos se solicitan solo respecto de ese
exceso. En cambio, en la normaen consul-
ta se podria medir sobre el total del capital
y no solo sobre el exceso.

OTROS CALCULOS

Sin embargo, Jorge Cayazzo, socio lider de
Riesgo Regulatorio y Financiero de Deloi-
tte, explica que “en la actualidad los car-
gos totales por Pilar Il se encuentran en un
nivel de 0,4% de losactivos ponderados por
riesgo (APR), cifra equivalente a aproxima-
damente US$1.000 millones. La ley admi-
te que lleguen hasta un maximo de 4% de
los APR (US$10 mil millones), nivel en
todo caso practicamente imposible de al-
canzarse”.

Asi, plantea que para el mercado local, “es
posible esperar que con el tiempo los car-
gos de capital por Pilar [l se acerquen a los
promediosinternacionales, es decir en tor-
noal2%, loque es equivalente a aumentar
de los actuales US$1.000 millones a
US$5.000 millones™.

En su Informe de Estabilidad Financiera
del primer semestre, el Banco Central abor-
do en un recuadro las ultimas exigencias
de capital. Alrespecto, detallo que “laban-
ca ha abordado los crecientes requerimien-
tos de capital basico, producto de la imple-
mentacion gradual de Basilea I11, a través
de capital basico previamente disponible,
una menor densidad de APR sobre activos
totales y aumentos efectivos de capital”.

Enesalinea, Cayazzo indica que “las hol-
guras de capital con la que disponen los
bancos, es decir el capital adicional a los
cargos regulatorios, se ubica en promedio
algo porsobre el 3% de los APR (sin consi-
derar gradualidad), lo que es suficiente
para absorber los potenciales aumentos
por Pilar II de corto plazo”. @
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