‘ LITORALPRESS

Fecha: 26-02-2025 Pag.: 3 Tiraje: 2.400
Medio: Crénica de Chillan Cm2: 582,3 Lectoria: 7.200
Supl. : Crénica de Chillan Favorabilidad: [ INo Definida

Tipo: Noticia general
Titulo: Arriendo de locales comerciales ha experimentado una caida del 30%

i

EL CENTRO DE CHILLAN SE ESTA VOLVIENDO UN AREA CON LOCALES VACIOS DEBIDD A LINA SERIE DE DIFICULTADES QUE ENFRENTAN LOS EMPRENDEDORES. LA INSEGURIDAD TAMBIEN INFLUIRIA EN LA SITUACION,

Arriendo de locales comerciales ha
experimentado una caida del 30%

cunLin, Los altos costos de arriendo y las dificultades para instalar un negocio han provocado un
aumento en los locales vacios . Corredores advierten que los valores han bajado hasta un 40%.
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ada vez es mas comin
CVer en el centro de Chi-

lldn letreros de “se
arrienda” en locales comer-
ciales que no logran encon-
trar ocupantes.

Uno de los principales
factores es el alto costo de
los arriendos, lo que dificul-
ta lainstalacion y sostenibili-
dad de nuevos negocios. De
acuerdo con agentes inmobi-
liarios, la disminucion en los
valores ha sido significativa,
llegando a un 30% o 40%,
pero sigue sin ser suliciente
para revertir la crisis.

"Los arriendos han baja-
do entre un 30% y un 40%,
y aun asf, hay una gran can-
tidad de locales desocupa-
dos. En la calle Constitu-

cién, entre 5de abril y Arau-
co, los valores oscilan entre
los 6 y 8 millones de pesos.
Desde Constitucion hasta
Arturo Prat, hay al menos
seis locales vacios debido a
los altos costos”, explicad
Gaston Sepiilveda, corredor
independiente de S&S Pro-
piedades.

Sepilveda también se-
fald que la situacién es no-
toria en el Paseo Arauco,
donde al menos ocho loca-
les permanecen en arrien-
do sin éxito.

ALTOS COSTOS Y BARRERAS

Uno de los principales obsta-
culas para quienes desean
instalarse en el centro de
Chillan es el costo total de
inversion inicial.”Existen lo-
cales de 500 metros cuadra-
dos cuyos duefios no estan

dispuestos a reducir el pre-
cio de arriendo, que ronda
los 8 millones de pesos. A es-
to se suma la comision, la
adecuacion del espacio y la
implementacién del nego-
cio, lo que facilmente puede
requerir una inversion mini-
ma de 80 millones de pesos.
Ademas, hay que considerar
los primeros tres meses cri-
ticos, donde el locatario no
recibe ingresos”, explico Se-
plveda.

Por esta razon, muchos
emprendedores han optado
por trasladarse a otros secto-
res de la cindad, donde los
valores son mas accesibles.

Maria Graciela Fuentes,
de MGF Propiedades, confir-
mo esta tendencia y destaco
que labaja en la demanda de
arriendos en el centro es evi-
dente. “Hoy, los negocios

que a(in se atreven a arren-
dar en el casco comercial son
los mas valientes. Un em-
prendedor puede intentarlo
durante cinco o seis meses,
pero si no funciona, cierra
con una enorme pérdida. Es-
to se hizo muy evidente en
20247, comento.

Fuentes agregdo que,
ademas del alto costo, otro
factor que desmotiva a los
emprendedores son las exi-
gencias para obtener paten-
tes comerciales y los exten-
sSOs pla.ms para comenzar a
operar. “Antes, recuperar la
inversién de un negocio to-
maba cinco afnos. Hoy, ese
modelo cambid por com-
pleto. En muchas ciudades
hay cientos de locales va-
cios, lo que demuestra que
esta crisis se veia venir”,
afirmo.

NEGOCIOS QUE RESISTEN
En este complejo panorama,
algunos rubros han logrado
mantenerse, mientras que
otros han desaparecido rapi-
damente.”Las farmacias y
los servicios de salud son los
que mejor resisten. En cam-
bio, las tiendas y boutiques
abren por un tiempoy luego
cierran. Los restaurantes
también han tenido que
ajustar sus horarios por la
inseguridad; muchos cie-
rran entre las 18:00 y 19:00
horas, lo que impacta enla
actividad econémica”, expli-
c6 Fuentes.

SALAS Y CESANTIA

Desde la Cimara de Comer-
cio de Chillan reconocen que
existe una alta demanda de
locales comerciales, peroad-
vierten que algunos sectores
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han sido distorsionados por
lallegada de salas de juegos,
las cuales pagan arriendos
muy elevados. “Las salas de
Juegos han alterado el valor
de los arriendos en el centro
de la ciudad, ya que pagan
cifras muy altas. Esto perju-
dica a quienes buscan insta-
lar un negocio formal”, sefia-
16 Alejandro Lama, presiden-
tede la Cimara de Comercio
de Chilldn. El dirigente agre-
g0 que algunas dreas, como
el Paseo Arauco, han sido
afectadas por el transito
vehicular suspendido, lo que
ha provocado un deterioro
comercial."Los negocios que
no funcionan terminan ce-
rrando. Los arriendos siguen
con una oferta elevada, hay
mucha cesantia y gran parte
del comercie es informal”,
concluyo. ©3
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