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Noticia general
Conce es la 11° ciudad mas cara para arrendar

Conce es la 112 ciudad
mas cara para arrendar

Segun estudio de Yapo.cl, la capital del Biobio es de las mas caras del pais en
arriendos de departamentos. Expertos analizan el porqué.

Cristian Aguayo Venegas
cronica@estrellaconce.d

n reciente estudio
U de Yapo.cl, basado

endatos demas de
28 mil viviendas publica-
das, posiciond a Concep-
cién como una ce las once
comunas mas costosas pa-
ra arrendar en Chile, y la
quinta mis cara fuera de
la Region Metropolitana.

Con un valor prome-
dio de $723.844 por unde-
partamento de 70 metros
cuadrados, la capital del
Biobio supera amplia-
mente el promedio nacio-
nal y se ubica en el undéci-
mo lugar a nivel pais en
un listado que encabezan
Las Condes, Providencia,
Vitacura y Lo Barnechea,
todas ellas por sobre los
$800 mil promedio.

El gerente comercial
de Real Estate de Yapo.cl,
Benjamin Abogabir, sefia-
16 que “esto refleja una
tendencia de precios ele-
vados en ciudades de alta
actividad industrial y co-
mercial”, enfatizando que
“este fenomeno sugiere
que estas areas presentan
un dinamismo econémi-
co que puede traducirse
enun mercado competiti-
vo y en oportunidades de
rentabilidad para los in-
versionistas”.

Andrés Santamaria, ge-
rente general de Inmobi-
liaria Santamaria expreso
respecto a este tema que
“obviamente, lo que regu-
la principalmente el mer-
cado es la oferta y la de-
manda. Nosotros cémo
sabemos cuando un de-
partamento estd en pre-
cio es porque se arrienda
0 se deberfa arrendar en-
tre una a tres semanas
desde que lo publicamos™.

“Si un departamento
se demora mds de tres se-
manas, 0 mas de un mes
en arrendarse, quiere de-
cir que lo mds probable es
que esté en un valor ma-

CONCE ES LA QUINTA MAS CARA DE REGIONES, TRAS P. ARENAS. VALDIVIA, ANTOFAGASTA Y B VARAS.

Como tiene un
dividendo mas
alto (los
propietarios), los
limita un poco en
bajar el precio”.

Andrés Santamaria,
gerente general Santamaria

yor al que los clientes o los
arrendatarios estarian
dispuestos a pagar”, afia-
dio Santamaria.

“¢Qué sucede actual-
mente? Pasa mucho que
los dueios de los departa-
mentos tienen dividendos
mds altos porque las tasas
han subido en el idltimo
tiempo. Entonces, como
tiene un dividendo mas
alto, eso a ellos los hace
mas reacios, los limita un
poco en bajar el precio del
arriendo”, explico.

Respecto del precio que
entrega el estudio, el ejecu-
tivo penquista sostuvo “los
de 70 m2, normalmente
corresponden a departa-

Se cambid el plan
regulador, eso es
una consecuencia
dequela
rentabilidad sea
mas cara”.

Carlos Smith, docente de
Economia y Negocios UDD

mentos de dos dormito-
rios, dos banos. Y normal-
mente fluctiian entre los
550 y 650 mil, donde tam-
bién depende de estacio-
namiento o bodega. Asi
que en general, considera-
mos que 700 mil pesos, pa-
ra los estindares de hoyen
dia, siesun valor elevado™.

“Sin embargo, hoy en
dia los precios estin ten-
diendo un pocoa la baja,
principalmente por la
cantidad de proyectos
que han entregado en el
sector, lo que hace que
exista una mayor canti-
dad de oferta”, sentencio.

Carlos Smith, docente
de la Facultad de Econo-

mia y Negocios de laUDD,
dijo que “aca hay varias
cosas que tienen que ver
con la oferta. Hace un
tiempo se cambio el plan
regulador y eso es una
consecuencia de que la
rentabilidad sea cara”,

“Asimismo, tiene que
ver con la demanda, es de-
cir, esta ha aumentado
mucho porque las perso-
nas, dadas las condiciones
de crédito tienen una tasa
que estaba mas alta, pero
ademds, las condiciones de
pedir un crédito particular
son mucho mayores que
antes. Eso hace que lo que
haya que tener de ingresos
sea casi el doble practica-
mente o mas”, anadio.

“El tema es que estova
a seguir pasando, porque
la oferta de arrendamien-
to ha estado bastante fija
0o crece a la misma ve-
locidad que la demanda, y
eso hace que los precios
suban. Ahi es donde esto
va a impactar, no vaa que-
dar de otra que los que de-
ban arrendar tendra que
ser por estos precios altos
lo que se traducird en una
disminucion de su bienes-
tar”, cerro.
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