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Varias municipalidades estan en proceso
de desarrollo o modificacion de sus planes
reguladores. Los alcaldes en campafia
prometen bajar las alturas para evitar asi
situaciones como la de Estacion Central.

Lo cierto, y que deben saber los vecinos,
es que si alguna comuna prefiere 8,10 012
pisos en nada aportara a solucionar la
emergencia que nos preocupa, que es el
déficit de viviendas. Este no se soluciona
por las alturas de los edificios, sino por una
correcta vinculacion entre los factores de
densidad habitacional y constructibilidad
en los planes reguladores comunales.

Un ejemplo: el municipio de Maipt
anuncié una baja importante en las alturas
maximas fijadas en su plan regulador, en
particular en sus zonas centrales y comer-
ciales. Sin embargo, esta modificacion en
nada altera sus indices de densidad bruta y
constructibilidad para las mismas. De
hecho, usando los factores que siguen
vigentes y aplicandolos en su totalidad a un
proyecto de vivienda (donde esta la emer-
gencia), entregaria como resultado que en
un terreno ficticio de LOOO m?, con sus
mejores condiciones urbanisticas, se po-
drian ejecutar aproximadamente 22 depar-
tamentos de cerca de 160 m? c/u.

Es evidente que esta superficie, y su
precio consecuente, no seran accesibles
para la mayoria de los habitantes de la
misma comuna, alejandose de los concep-
tos de integracion social, arraigo y, por
supuesto, de la emergencia habitacional
que nos convoca.

Asi, se cumplira el objetivo de bajar las
alturas, pero sera con un resultado espurio,
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ya que, al no considerar los otros indicado-
res, va en contra de la vivienda accesible y,
tan grave como eso, impide que mas gente
viva en las zonas mejor equipadas y conec-

tadas de sus comunas.
FERNANDO MARIN CRUCHAGA

Arquitecto

www.litoralpress.cl



