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Los desistimientos de com-
praventa de viviendas nuevas
no dan tregua. El deterioro de la
economifa y cambios en las con-
diciones crediticias en los ulti-
mos tres anos, ante alzas de las
tasas de interés, inflacién —con
impacto en la UF— y las mayo-
res exigencias de los bancos para
otorgar créditos hipotecarios,
han generado que personas que
aspiraban a adquirir una vivien-
da renuncien a ello.

En el primer semestre de este
afo, la tasa de desistimientos en
la Regién Metropolitana no ha
bajado del 20% y en los tltimos
12 meses acumula un promedio
de 23,1%, con una media men-
sual de casi 600 viviendas desis-
tidas, 506 de ellas departamen-
tos, segtin los datos de Toctoc,
plataforma de propiedades que
analiza este indicador. En 2019,
antes de la pandemia, el prome-
dio fue de 10%.

“La principal razén detrds de
este comportamiento, es que
cerca del 60% de las escritura-
ciones pertenecen a promesas
firmadas en 2021 con un panora-
ma distinto en las condiciones de
financiamiento”, explicé Daniel
Serey, chief research officer de
Toctoc.

Firmas como Socovesa, Paz
Corp y Besalco han reportado en
sus balances financieros incre-
mentos en los desistimientos de
compraventa de viviendas.

Socovesa —ligada a la familia
Gras— indic6 que al cierre de ju-
nio de 2024, la tasa de desisti-
mientos total de la compaiifa al-
canzé el 22,2%, un incremento
de 9,3 puntos porcentuales en
comparacién con el primer se-
mestre de 2023. “Este aumento
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Desistimientos de compras de
vivienda: Montes afirma que “el tema
financiero es un cuello de botella”

e

En otra materia, el Minvu estd trabajando en un decreto para
extender la vigencia de permisos de edificacién que involucran
a 64.000 viviendas, los que vencerfan en septiembre.

se atribuye principalmente a
condiciones crediticias mds exi-
gentes para los clientes”, sefialé
a la Comisién para el Mercado
Financiero (CMF).

Traba financiera

“El Mercurio” pregunté por
esta situacion al ministro de Vi-
vienda y Urbanismo (Minvu),
Carlos Montes, y a representan-
tes de la nueva directiva de la
Cdmara Chilena de la Construc-
cién (CChC), tras una reunién
que sostuvieron ayer en depen-
dencias de esa cartera.

Al respecto, el ministro Mon-
tes afirmé que “el tema financie-
ro es claramente un cuello de bo-
tella que tenemos”. Sin embar-
go, la autoridad afirmé que las
viviendas publicas no han regis-
trado los problemas que se ob-
servan en el segmento privado y
recordd que el Estado ha genera-
do instrumentos para apoyar a

las familias que buscan adquirir
una propiedad.

Montes, asimismo, fue con-
sultado por este medio respecto
de si estima que la banca escu-
chd los llamados a destrabar el
financiamiento realizado por él
mismo y también el Presidente
Gabriel Boric. Cabe recordar
que en mayo pasado, el manda-
tario tildo de “cofietes” a los
bancos, lo que fue respaldado
por los ministros de Vivienda y
Economia.

“No sé si lo han escuchado,
pero estd presente. El Presidente
ha llamado a activar el sector de
la construccién porque es el que
genera mds crecimiento, porque
es una inversién mds de corto
plazo, tanto en obras ptiblicas
como en viviendas. Y nosotros
creemos que hay que seguir in-
sistiendo”, contesté Montes.

El presidente electo de la
CChC, Alfredo Echavarria, reco-
nocié problemas ligados al cré-
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dito en viviendas privadas. Res-
pecto de cémo se puede mejorar
ese escenario, indicé que “lo
principal, por un lado, es buscar
alguna fuente alternativa de fi-
nanciamiento. Pero el fondo del
tema estd en el crecimiento del
pais. Si logramos invertir como
pafs, aumentar y volver a crecer
en tasas razonables, eso es lo que
en definitiva soluciona el pro-
blema. Eso trae mejores condi-
ciones para la gente, mejores
sueldos y empieza a habilitar el
tema. Obviamente tiene que ha-
ber alguna baja de tasas de inte-
rés, que esperamos que ocurra
en el mediano plazo”.

Visidén de la banca

La Asociacién de Bancos e
Instituciones Financieras fue
consultada sobre los dichos del
ministro Montes. Luis Opazo,
gerente general de la ABIF, co-
mentd que “el sector construc-
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El ministro Carlos Montes saluda al presidente electo de la CChC, Alfredo

Echavarria. Junto a ellos, Juan Armando Vicuiia, timonel saliente del gremio

(ala derecha), y Claudio Cerda, nuevo vicepresidente de la entidad.

cién e inmobiliario residencial
ha sido especialmente afectado
en este ciclo econdmico, donde
un punto de especial atencién
es como se ha afectado el acceso
alavivienda frente al sostenido
aumento de los precios, muy
por sobre el crecimiento de los
ingresos de los hogares; el ma-
yor costo de financiamiento y la
menor capacidad de ahorro de
los hogares frente al menor cre-
cimiento de la economia”.

Opazo anadi6 que se requiere
un andlisis simultdneo de dife-
rentes temas como la planifica-
cién urbana, los permisos y cos-
tos de financiamiento. “La aso-
ciacién se encuentra trabajando
desde hace tiempo con distintos
gremios y actores vinculados al
sector, para abordar dichos de-
saffos”, afirmé.

Permisos de edificacién

Tras la reunién con Montes,
Alfredo Echavarria sefialé que
seguirdn trabajando con el Min-
vu y mencioné desafios como el
déficit habitacional, el alto stock
de viviendas sin vender —mds
de 100.000 unidades— que po-
seen las inmobiliarias y la alta ci-
fra de permisos de edificacién
que estdn por vencer. Se trata de
autorizaciones de obras que no
se han iniciado y caducarfan du-
rante el préximo mes. Segtin la
CChC, son 331 permisos equiva-
lentes a poco mds de 64.000 vi-
viendas en el pafs.

El Minvu trabaja en una solu-
cién, para lo cual afina un decre-
to para extender la vigencia de
los permisos. El documento es-
tarfa en trdmite en Presidencia.
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