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La otra crisis de vivienda

ESPACIO ABIERTO

[.a otra crisis de
vivienda

g~

™~

@S b

Crisis de vivienda? No hay duda: dé-

ficit en el nimero de unidades, difi-

cultades en el acceso al suelo, en la ob-

tencién de crédito, el momento com-

plejo de la construceién, y varios otros

problemas. Pero la magnitud dela situaciones

tal que nos estd cegando a otra realidad, igual

degrave: no se trata solamente de cudntas uni-

dades nos faltan, sino también de cudles. Yes

ahi donde entra la idea del “Missing middle
housing”.

Haga un ejercicio: recorra los barrios mas

agradables de su ciudad, los mds peatonales,
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los mejor equipados con comercio de barrio
y servicios, los mds seguros. Notard que una
buena parte de ellos se construyé hace varias
décadas, y comparten unaescalay unaaltu-
raintermedia, que combina vivienda, traba-
jo, comercio. Sus viviendas comparten espa-
cios comunitarios, se agrupan en combina-
ciones en torno a esos patios o jardines
colectivos. Si usted tiene mds de cuarenta
afios, es muy posible que haya vivido en lu-
gares asi: townhouses o rowhouses (aunque
no tuvieran entonces ese nombre aqui), edi-
ficios de tres o cuatro pisos, triplex, casas de
alto, comunidades en torno a un jardin, con
comercio en la esquina y oficinas cerca.
Pero nuestras ciudades (y no solo las nues-
tras, pasa en muchos lugares) han simplifi-
cado groseramente la oferta posible de vivien-
da, limitindola a la casa aislada en un pre-
dio (como la que cubre casi toda nuestra
periferia), o bien edificios o torres de escala
yaltura mucho mayor en los centros urbanos.
Como si no hubiera mds opcion que una casa
baja en un terreno propio, o bien un depar-
tamento en altura. Las consecuencias son
obvias: densidades urbanas que no se pres-
tan para el intercambio, para el encuentro; de-
saparicion de los espacios colectivos; ciuda-
des hechas para el automdévil. En la actuali-
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dad se estd intentando resolver la crisis de
vivienda, salvo escasisimos ejemplos, en al-
guno de esos dos extremos.

El “Missing middle housing” (el término es
de Daniel Parolek, pero hoy hay muchas fuen-
tes disponibles) apunta justamente a generar
viviendasy barrios de escala intermedia, co-
lectiva, con mezcla de usos. Esa escala y den-
sidad mayor a la de las unidades aisladas pero
menores que las torres o los blocks. Esas es-
calas que nuestras ciudades tuvieron, pero que
perdieron. Esasalturas y tipos cuidadosos en
el uso del suelo, sin desperdiciarlo, que pue-
den, por su eficiencia, estar mejor ubicados
en barrios mds centrales y bien equipados, en
entornos mds amables y menos dependientes
del auto, mds aptos para grupos familiares me-
nores o personas que viven solas.

El *Missing middle housing” es un movi-
miento mundial, pero atiin no tiene casi im-
pacto en Chile, no en la politica habitacional
al menos. Estamos a tiempo de pensar en esto,
porque la urgencia de la crisis de vivienda nos
estd llevando a soluciones que, en el mejor de
los casos, van a poner un techo sobre las ca-
bezas de los que hoy no lo tienen (incluso esto
estd por verse); pero a lalarga reproducen un
tipo de ciudad inhdspito, desigual v poco
sustentable.
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