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y la construccién,
rio de Hacienda
el ingreso del pro-
e buscara reactivar la
impulsar los créditos

ra en Huechuraba, el
acienda, Mario Marcel,
(s) de Vivienda y Ur-
, Gabriela Elgueta, junto
on el presidente de la Cimara
Chilenadela Construccién (CChC),
“ Alfredo Echavarria, y el presidente

impulsar la venta de 20 mil
unidades de hasta UF 4.000.
Para ello, se establecera un
subsidio estatal de hasta

60 puntos base en la tasa
de referencia y una garantia
estatal.

de la Asociacion de Bancos e Ins-
tituciones Financieras (Abif), José
Manuel Mena, dieron a conacer la
iniciativa.

“La industria de la construccion
tiene un stock importante de vivien-
das construidas que no han sido
vendidas, lo cual estd impidiendo
el desarrollo de nuevos proyectos”,
aseguré Marcel en el lugar.
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1 proyecto
Lainiciativa estd enfocada
en personas naturales y ju-
ridicas que quieran adquirir
viviendas de hasta UF 4.000
ybusca generar 20 mil ventas.

Aungque la propuesta pre-
sentada por los gremios consi-
deraba un subsidio estatal ala tasa
de interés en hasta 200 puntos base
(pb), Marcel informé que se avanzo
en una férmula mixta, que combina
un subsidio con un programa de
garantias al alero del Fondo de
Garantia Estatal (Fogaes).

El subsidio estatal serd de hasta
60 pb, que debera ser transferido
en su totalidad al comprador de
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la vivienda a través de una rebaja
equivalente en la tasa de interés
de referencia.

Asi, el Estado pagard a los bancos
el monto del subsidio con posterio-
ridad a la operacidn, sin perjuicio
de que el beneficio se entregard a
las personas desde el momento del
otorgamiento del crédito.

Ademas, los créditos hipotecarios
contaran con una garantia estatal
que cubrira el 60% del monto total
de la vivienda, disminuyendo el
riesgo para las entidades finan-
cieras y facilitando el acceso al
financiamiento.

En detalle, del total de 50 mil
subsidios, 5 mil serdn exclusiva-

mente para la compra de primeras
viviendas de hasta UF 3.000 que
cumplan con los requisitos del DS
15, con el objetivo de impulsar el
plan de emergencia habitacional.
Sobre el crédito hipotecario, este
podra financiar hasta el 90% del
valor total de la vivienda.
Asimismo, el subsidioyla garantia
podran otorgarse a las solicitudes
ingresadas hasta12 meses contados
desde la publicacion de la ley.

Compromisos

Mena, de la Abif, afirmé que
“la propuesta conjunta que pre-
sentamos al Gobierno reflejaba la
urgencia de reducir las barreras al
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nuevos proyectos habitacionales,
lo que implica mds inversion para
impulsar la economia, creacion de
nuevos puestos de trabajo y una
mayor oferta de viviendas, condicién
indispensable para hacer frente al
complejo déficit habitacional que
enfrentamos como pais”.

Segun detallo Marcel sobre el
aporte que realizard cada industria,
labanca “se compromete a otorgar
el beneficio de ser reembolsados
con desfase, y a excluir del be-
neficio aquellos casos en que se
evidencie un aumento del precio
de la vivienda”.

Ademds, sefial6 que las inmo-
biliarias y las constructoras se
comprometieron a no aumentar los
precios que compensen el subsidio.

“Desde la perspectiva fiscal se
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de la vida de un crédito, mientras
que la recuperacion a través de
impuestos sera mas inmediata.

Las conversaciones que
partieron en Chile Day

Las conversaciones que deli-
nearon el proyecto de Hacienda
comenzaron en el Gltimo dia del
Chile Day, en septiembre de 2024.
En la instancia, los gremios le en-
tregaron una propuesta a Marcel.

Lainiciativa original contemplaba
reducir en dos puntos porcentuales
las tasas de los créditos hipotecarios,
mediante una subvencion estatal.

Sobre esa base comenzaron las
conversaciones. Sin embargo, con
el paso de los meses, la propuesta
fue mutando, y Hacienda abrié la
posibilidad de incluir garantias a

El ministro informo que se van a comprometer alrededor de US$
280 millones bruto, los cuales esperan compensar por la via
de los ingresos por recaudacion de IVA y otros impuestos, que
cubririan aproximadamente el 70% del costo.

acceso a lavivienda, y es alentador
ver avances en esa direccién. Sin
embargo, ain queda mucho por
hacer para establecer condiciones
econémicas que permitan un acceso
mas amplio y sostenible”.
Echavarria agrego que “en la
medida en que se vaya reduciendo
el stock de viviendas actualmente
disponible se pondrdn en marcha

van a comprometer alrededor de
USS 280 millones brutos, que se
esperan compensar por la via de
los ingresos por recaudacién de
IVA y otros impuestos, con lo cual
se vaacubrir aproximadamente el
70% de este costo”.

Esto, anadio, con la particulari-
dad que son costos que van a estar
distribuidos en el tiempo a lo largo

través del Fogaes Vivienda.

Consultado sobre el impacto que
tendria la propuesta, considerando
que es menor la reduccién de la
tasa de interés que la planteada
originalmente, Marcel sostuvo que
esperan un “impacto relevante
porque la diferencia respecto del
costo actual del crédito va a ser
significativa”.
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