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Los radiadores de
este tipo son muy
comunes en los

edificios.

BaNnYELIZ MuROZ

edificios suele estar formada por

unacaldera, radiadores y tuberias
deinterconexion. En simple, se encien-
de el sistema, la caldera calienta el
agua que circula por las tuberias del
edificio y llegaa los radiadores (o suelo
radiante) que se encuentran en las vi-
viendas. Su gracia es que logra entre-
gar la misma temperatura en todas las
unidades.

A nivel practico, estos sistemas tie-
nen una serie de caracteristicas que los
distinguen de un sistema individual.
Una de ellas es que el servicio se activa
en todas las unidades del edificio a la
misma hora (aunque no haya nadie en
casa) y la calefaccion se programa para
ciertos meses.

Su mayor ventaja es que pueden ser
una forma rentable de proporcionar
calor a los residentes, puesto que com-
parten gastos de consumo y manteni-
miento. Sin embargo, debe estar bien
configurado para que funcione correc-
tamente y se evite un derroche de
energia.

Desde Edifito, plataforma de admi-
nistradores de edificios, calculan que
el gasto comin durante la época de in-
vierno sueleaumentar12% a un 30%en
los edificios que tienen sistemas de ca-
lefaccion central, dado los costos que
implica el mayor uso de energia (que
durante esta época siempre sube). Sin
embargo, se pueden aplicar algunas
estrategias para minimizar dicho gas-
to.

| a calefaccion central de todos los

Algunos consejos

Mantencion preventiva. José Mi-
guel Oyarzo, CEQ de EdiPro (platafor-
ma de administracion), aconseja hacer
una mantencion preventiva a estos sis-
temas durante el ano. “La caldera
pasa de ser usada un par de ho-
ras al dia enverano a ser utili-
zada por la calefaccion
central durante muchas
horas al dia y todos los
dias durante el invier-
no, por eso es clave
hacerle mantencio-
nes. El problema es
que pueden producir-
se danos en las pie-
zas, 0 en el sistema,
que con mayor estrés
pueden llegar a colap-
sar”, alerta

Anade que este trabajo
preventivo tiene que consi-
derar aspectos como la acu-
mulacion de sarro, la temperatu-
ra de operacion de la caldera o inclu-
so fugas en el sistema. “Puede que ha-
yan aspectos no optimizados que en el
uso normal no tienen mayor impacto,
pero al pasar a un uso diez veces mayor
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['INo Definida

Este cobro suele aumentar entre un 12% a un 30% en edificios con sistemas de radiacion

RUBEN GARCIA

¢Le salen caros los gastos comunes
en invierno? Estrategias para
ahorrar en la calefaccion central

Uno de los problemas
de las comunidades
es que no les realizan
las mantenciones
respectivas a las
calderas: eso

aumenta el
consumo.

(en invierno) se pueden multiplicar
enormemente las pérdidas del siste-
ma”, argumenta.

Guillermo Marquez, gerente de pro-
ducto de Edifito.com, concuerda: “Una
buena mantencion a las calderas favo-
rece la eficiencia del uso de esta. En las
calderas se junta hollin, desperdicios

producto de la combustion y eso hace
que sean menos eficientes”.

El doctor en ingenieria eléc-

trica Juan Goémez, profesor

investigador de Centro de

Transformacion Energéti-

ca de la Universidad An-

drés Bello, afade que si

no hay un adecuado

mantenimiento (o un

buen disefio de las tu-

berias del edificio) se va

a perder energia en el

bombeo del agua y eso

incrementa el valor del

consumo.

Lo mismo conla calde-

ra. “Si no le hacen una res-

pectiva mantencion, esa de-

manda de agua caliente aumenta el

consumo asociado a como se calienta

el agua”, explica Gomez.

Compre bolsas de gas. Guillermo
Marquez, de Edifito.com, aconseja ad-
quirir bolsas de gas, algo que estan ha-

ciendo muchas comunidades. Se trata
de la contratacion de una cantidad de
metros clibicos a una empresa de dis-
tribucion como Metrogas, por ejemplo.
“Con eso se podria suavizar el gasto.
Asi puede tener un gasto mas parejo
respectoalo que se esperaeninvierno.
Uno compra estas bolsasy las pagas en
10012 meses por el estimado del gasto
total”, afirma.

Prenda la calefaccion. El vocero
de Edifito también recomienda que to-
dos los copropietarios usen la calefac-
cién. “Cuando s6lo un grupo la usa y
los otros no, igual se ven beneficiados
por el uso de la calefaccion central, ya
que el edificio se calienta como un to-
do. Hay situaciones en que un departa-
mento no usa nada, pero el de arribay
el de abajo si. Por lo tanto, como son
por losas radiantes igual se mantienen
abrigados”.

Sistema eficiente. Juan Gomez
también sugiere hermetizar bien el ho-
gar para una calefaccion adecuada.
“Hay que imaginar el espacio como un
tanque que se va a llenar con aire ca-
liente. Mientras mas grande, se necesi-
ta calentar mayor cantidad de aire para
poder climatizar todo el espacio. En
términos de eficiencia o consumo, evi-
dentemente el espacio mas pequefio
requiere calentar menos aire. Si el ra-

diador se encuentra en el living, lo ideal
es cerrar puertas y ventanas: asi se re-
duce el tamano del espacio en que se
necesita calentar el aire”.

También puede utilizar burletes, ar-
tefactos que se ubican debajo de las
puertas para evitar fugas de calor, y se-
llantes en las ventanas para lograr que
el sistema tenga un buen resultado. De
ese modo, lograra retener el calor den-
tro del hogar (no se escapa).

Mayor claridad. Mas alla del costo,
Qyarzo sostiene que la mayoria de los
conflictos vinculados a temas de cale-
faccion ocurren porque la gente no tie-
ne claridad de qué se esta cobrando y
por qué. “Hay edificios donde se cobra
un porcentaje a quien activa la calefac-
cion y otros a todos los demas vecinos.
Sin embargo, no siempre todos los ve-
cinos quieren activar la calefaccion de
la caldera y muchos prefieren artefac-
tos eléctricos individuales, por lo que
se producen conflictos por estos co-
bros”, subraya.

“Los edificios que consiguen mini-
mizar estos conflictos son aquellos
donde se informa con claridad a los ve-
cinos, permitiéndoles también opinar.
Muchas administraciones consultan si
quieren o no prender la calefaccion y
qué porcentaje de cobro comunitario
les parece razonable”.
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