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Titulo: Ingeniero saca ganancias al departamento en Playa del Carmen que compré por $78.000.000

Cristian Marin cuenta que hace todas las gestiones de arriendo desde La Serena

Ingeniero saca ganancias al
departamento en Playa del Carmen
que compro por $78.000.000

Ubicado a ocho
minutos de la playa,
esta en un condominio
con seis piscinas.

En un ano malo, lo
arrienda 250 dias.

BanveLiz Munoz

El ingeniero civil industrial de la

Universidad de La Serena Cris-

tian Marin (54) conoci6 Playa del
Carmen en 2018 y se enamoré de sus
cristalinas playas. Como en Chile se
dedica a las inversiones inmobiliarias
(tiene siete departamentos entre La
Serena y Coquimbo), le picé el bichito
por contar con una propiedad en este
destino.

Durante dos afios le dio vueltas a
la idea. Revisé la oferta del sector, las
rentabilidades proyectadas y el poten-
cial turistico. Todo lo hizo por su cuen-
ta, no recurrié a asesores inmobiliarios
ni intermediarios para la compra.

Asf llegd a un departamento de 108
metros cuadrados (tres dormitorios y
dos bafos), que adquirié en noviem-
bre de 2021 por $78.000.000 (2.550
UF en esa fecha). La compra la hizo en
efectivo, con ahorros que tenfa para la
compra de un nuevo inmueble.

“Contacté a varios

Este es el departamento de 108 metros cuadrados que adquirio.

vendedores a través de
las paginas de las pro-
pias inmobiliarias. Asi
empecé a hacer los con-
tactos. La gracia es que
las propiedades en Pla-
ya del Carmen son 50%
mas econdémicas que
en la zonas de veraneo
de Chile. Me las arreglé
para comprar un depar-
tamento porque estaba
convencido de que era
un buen negocio”, afir-
ma.

¢No le dio miedo
invertir en otro pais
sin asesoria?

“Para nada. En prin-
cipio, evalle el tema
del flujo de turismo y el
clima. El segundo factor
que consideré es el va-
lor de las propiedades:
son mucho més baratas.
Ademéds, tienen buen rendimiento. En
funcién de eso empecé a tomar con-
fianza”.

¢Coémo le haido?

“Sdper bien. Si tuviera més plata,
seguirfa invirtiendo. En un afio malo lo-

Cristidn Marin va

unas tres veces
al afo a Playa del
Carmen.

gro arrendarlo 250 dfas, mien-
tras que un afio bueno se lo-
gra arrendar 300 dfas. O sea,
sliper bien si se considera
que el afo tiene 365 dias. En
Coquimbo y La Serena es dis-
tinto, estd limitado a 50 dias
al afo, solo enero y febrero.
El resto del afo los tengo que
arrendar a estudiantes o j6ve-
nes profesionales que vienen
esporadicamente. Pero las
rentabilidades en temporada
alta son muy distintas: estan
en alrededor del 6,796”.

&Qué tal son alla?

“La ocupacién es muy bue-
na durante todo el afio. En
temporada alta (diciembre,
enero, julio y agosto) cobro
$150.000 la noche, mientras
que temporada baja los pre-
cios bajan a $90.000. La zona
tiene una rentabilidad anual
del 10%. Y es un cap rate
liquido, no bruto. Por otro lado, hoy
el departamento duplicé su valor y se
puede vender en $160.000.000. Es una
locura lo que se puede ganar tanto en
plusvalfa como en rentabilidad”.

Destaca que recientemente se inau-
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gur6 la estacién de Playa del Carmen
Tren Maya, una mega obra que bhusca
conectar a la regién con el resto del
pafs. También hace poco se inauguré
el aeropuerto de Tulum Internacional.

“Playa del Carmen est4 a 45 minutos
del aeropuerto Internacional de Can-
cliny a 45 minutos tiene el aeropuerto
de Tulum. Por eso la plusvalia subi6 al
doble”, especifica.

La zona de la Riviera Maya, confor-
mada por Cancln, Playa del Carmen
y Tulum, es un area emergente y que
estd muy conectada con otros circuitos
turfstico. “Tiene cercanfa con todo. No
es lo mismo que ir a una isla como San
Andrés o Punta Cana. En este sector
hay muchos sitios por conocer: todos
los dfas hay un destino distinto que re-
correr”, cuenta.

Gestion a distancia

Marin cuenta que gestiona el arrien-
do él mismo a través de plataformas
como Airbnb y Booking. También tiene
su propia cuenta de Instagram (@
depto.playadelcarmen). No cuenta con
ninglin agente externo que le adminis-
tre la propiedad. Trabaja con empre-
sas de aseo de la zona y cuenta con
una persona de confianza que se hace

cargo de todas las emergencias que
puedan ocurrir. Por ejemplo, si falla
el aire acondicionado o por cualquier
tema menor que requiera de asistencia
personalizada.

“Trato de ir al menos tres veces al
afo al departamento. Mas que nada
para ver que todo marche bien. Tam-
bién aprovecho de descansar. Ademés
de estar cerca de la playa, el edificio
estd en un complejo que cuenta con
seis piscinas”, comenta.

¢Los gastos comunes son muy
altos?

“Para nada. Son como $75.000 al
mes”.

¢Le gustaria comprarse otro
departamento?

“Ahora estoy gestionando un crédi-
to hipotecario en México para comprar
otro. El préstamo esté aprobado (debe
poner el 30% de pie), pero todavia no
hago la compraventa. Me dieron una
tasa del 11% fija y a 20 afios. La ventaja
de una cuota fija es que no varia como
sf lo hacen nuestros hipotecarios que
estan en UF. Tengo una propiedad vista
de dos dormitorios y un bafio. Cuesta
$48.000.000 y esta a 200 metros de la
estacién Tren Maya y a 12 minutos de
la playa”.
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