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El abogado José Rivas explica que un juez civil debe visar una donacion.
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El engorroso tramite para regalar una propiedad: se paga el 25% en impuestos
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['INo Definida

El proceso incluye pedir autorizacion a un juez que permita el traspaso de bienes

El engorroso tramite para regalar una
propiedad: se paga el 25% en impuestos

FRANCISCA ORELLANA

a un hijo, hermana, tio, un amigo o a

quien quiera, podria hacerlo. Pero es
un trdmite burocratico, caro y no depende
Gnicamente de la decision del donante, sino
de la justicia.

Lo primero es iniciar un tramite judicial
quesellama Insinuacién en un tribunal civil,
donde se le pide autorizacion a
un juez para hacer una dona-
cién entre privados.

"Aca la persona tiene que
transparentar su patrimonio, ya
que el juez debe resguardar a
hijos, conyuges o parientes (he-
rederos legales). Debe determi-
nar si el patrimonio del donante
es fuerte para hacer estos rega-
los en vida sin afectarlos a ellos
en el futuro”, explica José Ri-
vas, ahogado del estudio JRVabogados.cl.

Este proceso puede tardar cerca de un
afo.

En otros paises como los anglosajones,
las personas tienen mayor libertad para re-
galar su patrimonio a quien quiera, destaca
Rivas. El Cadigo Civil establece que no se
puede donar mas del 50% del patrimonio
adquiridoy que nodebeafectar a su descen-
dencia.

"Hemos visto casos afuera en que se le

S i alguien quiere regalar una propiedad

La donacién no
puede representar
mas del 50% del  ces.
patrimonio total
del propietario
original.

ha dejado todo a un perro y no hay problema
con eso. Pero Chile tiene una inspiracién es-
pafiola en su legislacidn y pone limites sobre
a quién puedes dejar tus cosas”, afade. “Si
la persona tiene legitimario, el juez tiene
que prevenir que este regalo no los perjudi-
que”.

Si la justicia apruebala donacidn, viene la
etapa mas controvertida: pagar un impues-
to a la donacién que corresponde al 25% del
valor del avallo fiscal de la pro-
piedad. Quien recibe tiene dos
anos para pagar antes de poder
inscribir al nuevo propietario en
el Conservador de Bienes Rai-

“Es para evitar que se ocupe
esta férmula para no pagar el
impuesto a la herencia si la per-
sona fallece. Si no existiera esta
norma y tengo un gran patrimo-
nio, le regalo a mi hijo mis bie-
nesantes de morir y asi no pagan elimpues-
toalarentaoa la herencia”, destaca el con-
tador y director del Magister en Tributacion
de la Universidad Mayor, Elias Casanova.

Las propiedades acogidas al DFL 2 y a la
Ley Pereira estdn exentas de pagar dicho
impuesto, algo que la reforma tributaria que
propuso el Gobierno quiere cambiar.

“Creo que es muy dificil que se logre por-
que el DFL 2 es un contrato y para que se
acabe, tienen que estar las dos partes de

acuerdo”, dice.

Casanova considera que el pago de este
tipo de impuestos es contraproducente por-
que es muy alto, lo que genera un desincen-
tivo para movilizar bienes raices.

Ventas simuladas

Lucia Rizik, profesora de derecho privado
y directora de la escuela de Derecho de la
Universidad Diego Portales, destaca que los
abogados en general no promueven la figu-
ra de la donacidn porque es un proceso en-
gorroso y caro y que termina generando
practicas irregulares como las ventas simu-
ladas.

Se trata de una venta ficticia de una pro-
piedad sin recibir dinero a cambio, aunque
el contrato de compraventa haya estipulado
formas de pago, como el pago del 50% del
valor al contado y el resto en cuotas. Las
personas solo se hacen cargo de los trami-
tes como lainscripcién de bienes raices y los
gastos notariales, por ejemplo.

Rivas dice que si bien hay casos que pa-
san desapercibidos, es un procedimiento
ilegal y puede generar problemas ante el
Servicio de Impuestos Internos (SII) cuan-
do este pide pruebas de que se recibio el pa-
go o justificar la compra.

"Como las notarias y el Conservador de-
ben informar al SII de estas operaciones de
transferencia, mas adelante lo pueden fisca-
lizar para verificar el pago y cuestionarlo. In-

Ta

cluso, algiin interesado podria pedir la nuli-
dad ante un juez sefialando que la compra-
venta fue una donacidn encubierta”, explica
el abogado.

2Como lo hizo Farkas?

Hace pocas semanas, el empresario mi-
nero Leonardo Farkas don su casa de1.900
metros cuadrados en Vitacura a la fundacion
Desafio Levantemos Chile. Farkas siguié un
camino distinto, se acogid a la ley 21.440
que permite desde abril de este ano las do-
naciones de bienes raices a entidades sin fi-
nes de lucro, libre de pago de impuestos.

“Si bien la donacion esta exenta de im-
puestos, desde la perspectiva del donante
no hay propiamente un beneficio tributario,
ya que la regulacién esta basicamente enfo-
cada a que el monto de la donacion sea des-
contado como un gasto,”, afirma Isabel
Diaz directora de asuntos legales y contralo-
rfa de Desafio Levantemos Chile.

El empresario comentd en sus redes so-
ciales que en 2013 cerrd sus empresas en
Chile: *No he tenido ingresos hace casi una
década, por lo que no tengo nada que reba-
jar de impuestos con esta donacion”.

Los gastos notarialesy el pago deinscrip-
cion en el Conservador de Bienes Raices por
la donacién los asumid el empresario.

“Ni siquiera fueron planteados ni menos
discutidos, ya venian asumidos por él en el
borrador de la escritura”, dijo Diaz.
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