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Conectividad vial impulsa desarrollo de polos logisticos
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La Autopista Orbital Sur, cuya construccion esta en su etapa inicial, conectara la zona sur de la RM con

las rutas 68 y 78 hacia la Region de Valparaiso.

EN LA ZONA SUR DE LA RM:
Conectividad vial impulsa
desarrollo de polos logisticos

El acceso a las rutas 68 y 78 marcara la diferencia en
comunas como Lo Espejo y San Bernardo, que mejoraran su
posicion en el mercado de bodegas.

MARIA JOSE VASQUEZ

El mercado de los centros logisticos y
bodegas en la Regién Metropolitana
(RM) suma un total aproximado de 5 mi-
llones de m?, con un crecimiento supe-
rioral 170% en la Gltima década. Su ma-
yor concentracion se ubica en la zona
norte y nororiente, segun el estudio
“Zoom al mercado de bodegas y cen-
tros logisticos en la Region Metropolita-
na de Santiago de Chile”, de Kpmg en
2023.

Para José Antonio Carabias, gerente
inmobiliario de Grupo Campos, los sec-
tores norte y norponiente de Santiago
han sido claves para el desarrollo de la
industria logistica, por su cercania con el
aeropuertoy su conectividad con laRuta
5y Américo Vespucio hacia Santiago, y
las rutas 68y 78 hacia los puertos de San
Antonio y Valparaiso. “Grupo Campos
ha desarrollado cinco proyectos en
Enea en Pudahuel, los que han destaca-
do por la velocidad de su ocupacion,
ademads de alternativas en Quilicura y
Renca", comenta.

Entre estos sobresale el proyecto
logistico EneaV, que cuenta con certi-
ficacion ambiental Leed (Leadership
in Energy & Environmental Design),
del Green Building Councilde EE.UU.,
que asegura que las edificaciones
cumplen con altos estandares de efi-
ciencia energética, disefo sostenible

y bajo impacto ambiental.

Carabias agrega que las opciones de
bodegas en venta de Avanza Park en
Vespucio 500 son soluciones con una
gran ventaja competitiva para empresas
de todos los tamanos, que necesitan de
espacios para almacenaje y logistica en
la zona norte de Santiago.

En tanto, las zonas sur y este no se
guedan atrés. El estudio de Kpmg sena-
la que la oferta futura de los centros lo-
gisticos y bodegas se esta desplazando
hacia estos rincones de la capital.

Carabias dice que el crecimiento lo-
gistico de la zona sur ha estado impulsa-
do por el aumento poblacional que ha
experimentado la ciudad: “Existe una
baja penetracion de bodegas y centros
logisticos en relacién con la cantidad de
habitantes en esas comunas. Por eso,
proyectos de condominios de bodegas
de Avanza Park o centros logisticos de
Campos Chile terminan siendo altamen-
te cotizados”.

Los proyectos con buena conectivi-
dad se convierten en oportunidades pa-
ra empresas con necesidades logisticas
en la zona. Por ejemplo, para aquellas
que requieren abordar la Ultima milla en
la zona sur de Santiago, Carabias explica
que los centros de distribucién de Cam-
pos Chile en Lo Espejo, San Bernardo y
Amador Neghme son una solucién in-
mediata para grandes volimenes y con
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excelente conectividad.
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