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Region concentra el 6,6% de
inversion prevista hacia 2028

SECTOR INMOBILIARIO. Reporte de Corporacion de Bienes de Capital (CBC) indica
que cartera de proyectos en la zona se eleva a US$ 478 millones.

Claudio Ramirez

cramirezr@mercuriovalpo.cl

na inversion de US$
u 7.229 millones se pro-
yectaen elsectorinmo-
biliarioa nivel nacional hacia el
2028, de acuerdo al altimo re-
porte trimestral especifico de
la Corporacion de Bienes de
Capital (CBC). De ese monto, el
que se prevé para la Region de
Valparaisoes de US$ 478 millo-
nes, que equivale al 6,6% del
total.

En cuanto a la capacidad
inmobiliaria, de las 89.005 vi-
viendas a construir durante el
quinquenio 2024-2028, solo
3.471 correspondena lazonalo
que equivale a un 3,9%. Hay
que considerar que este catas-
tro se enfoca en las iniciativas
con un cronograma definido y
con una inversion minima de
US$15millones.

Encuanto aeste escenario,
el gerente general de la CBC,
Orlando Castillo, indico que la
cifra para la region en general
ha aumentado, apuntando a
proyectos especificos que in-
gresaron al catastro reciente-
mente, como el Mall Paseo Mi-
rador, en Vifia del Mar, que su-
pone una inversion de US$ 42
millones.

“El stock quinguenal que se
estimo para la region entre los
anos 2019 y 2023 fue, en pro-
medio, de US$ 168 millones al
cierre de cada afo. Por lo tan-
to, los US$ 478 millones que es-
tamos observando para el
quinquenio, de acuerdoa laac-
tual cartera de proyectos con
cronograma, es una cifra ma-
yor ala historia reciente, que
se reforzo de forma importan-
te con lo observado entre el
tercer trimestre y el cierre del
afio pasado, impulsado porini-
ciativascomo el Centro Comer-
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cial Paseo Mirador”, detallé el
ejecutivo.

Agrego que “si la tendencia
positiva se mantiene, sus efec-
tos seran mas evidentes a me-
dida que nuevos desarrollos se
incorporen al mercado, forta-
leciendola actividad inmobilia-
riaen la region”.

ESCASEZ DE VIVIENDAS
En cuanto a la baja cifra de vi-
viendas proyectadas en la re-
gion hacia el proximo lustro,
comentd que pese a ello es la
que cuenta con un mayor ni-
mero en relacion a otras regio-
nes, aunque muy por debajo
de la Region Metropolitana.
“De acuerdo a la actual
cartera de proyectos con cro-
nograma definido, si exclui-
mos la Region Metropolitana,
que concentra 55.593 de las
89.005 viviendas proyectadas
a nivel nacional para el perio-
do 2024-2028 -que correspon-
de al 62%- el total de unidades

“No falta voluntad, sino condiciones”

® “El problema del suelo es estructural, y no basta con abor-
darlo sélo desde la oferta”, comentd el timonel de la €ChC Val-
paraiso, Fernando Bustamante. Agregd que es indispensable
crear condiciones hahilitantes que generen confianza en los
actores del sistema habitacional, que son las familias, desarro-
lladores, instituciones financieras y autoridades. “Sin esa con-
fianza, los proyectos no parten. Y hoy lo que falta no es volun-
tad, sino condiciones, como certeza juridica, planificacion ur-
bana actualizada y suelos efectivamente hahilitados™, dijo.
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SE REQUIERE GENERAR CONDICIONES PARA ATRAER INVERSION.

“El sector ha estado
decaido en todoel
pais, enfrentando
desafios de permisos,
restricciones
financieras y costos”.

Orlando Castillo
Gerente general CBC

“No es una estadistica
aislada, sino una

sefal que reafirma la

necesidad de generar
mejores condiciones

para lainversion”.

Fernando Bustamante
Presidente CChC Valparaiso

planificadas en el resto del pa-
is se reduce a 33.411. En este
contexto, la Region de Valpa-
raiso, con 3.443 viviendas pro-
yectadas, representa aproxi-
madamente un 10% del total”,
detallé Castillo.

OBSTACULOS

En ese plano, recordo que el
sector se ha visto enfrentado a
numerosos obsticulos que de
alguna manera quedan refleja-
dos en las cifras que arroja el
analisis.

“Aunque esta cifra (de Val-
paraiso) puede parecer baja en
comparacion con la alta de-
manda habitacional y el desa-
rrollo inmobiliario de la zona,

3.471

viviendas nuevas
construidas enla region se
proyectan hacia el 2028, de
acuerdo al reporte.

sigue siendo una de las masal-
tas entre las regiones, junto
con Coquimbo, El Maule y
Araucania”, subrayo el gerente
general de la CBC, anadiendo
que “cabe mencionar que el
sector inmobiliario ha estado
decaidoalolargode todoel pa-
is, enfrentando desafios de
permisos, restricciones finan-
cieras y costos, como un sobre
stock de viviendas sin vender™”.

DESAFiO ESTRUCTURAL
Frente a este escenario, el pre-
sidente de la Camara Chilena
de la Construccion (CChC) Val-
paraiso, Fernando Bustaman-
te, enfatizd que las cifras de in-
version inmobiliaria proyecta-
da para la Region de Valparai-
so al 2028 reflejan un desafio
estructural.

“No se trata de una estadis-
tica aislada, sino de una sefal
que reafirma la necesidad de
generar mejores condiciones
para atraer inversion, dinami-
zar nuestra economia y poten-
ciar el desarrollo regional”,
puntualizo el lider gremial so-
bre este punto.

Remarcéd que el 6,6% de
participacion del territorio en
la inversion total prevista para
el proximo quinquenio refleja
una baja participacion regional
enunsector clave para dinami-
zar la economia y la genera-
cion de empleo.

“Esta cifra confirma que la
region ahn tiene un largo ca-
Mino por recorrer para posi-
cionarse como un polo atracti-
vo de inversion y desarrollo
habitacional. El desafio es a
alentar el crecimiento econd-
mico, crear condiciones habi-
litantes, entregar certezas juri-
dicas, avanzar con decisién en
planificacién urbana y, espe-
cialmente, recuperar la con-
fianza de los actores”, observd
Bustamante, haciendo hinca-
pié en que sélo de esa manera
“podremos capturar con fuer-
73 una mayor proporcion de
esa inversion nacional inmobi-
liaria”. 3



