
Aunque no tiene giro comer-
cial, operaciones, clientes ni tra-
bajadores, la Sociedad Agrícola
Sacor SpA —creada como socie-
dad de responsabilidad limitada
en agosto de 1964— todavía fi-
gura en los registros del Sistema
de Empresas Públicas (SEP). Los
estados financieros auditados
hasta diciembre de 2024 regis-
tran un total de activos corrien-
tes por $541,8 millones, ingresos
financieros por $20,9 millones y
un gasto anual en administra-
ción y ventas por $7,4 millones.
Su capital social corresponde a
$6.544 millones, correspon-
diente en un 100% a acciones de
las que es propietario Corfo.

Pese a estos balances, el sub-
gerente legal del SEP, Iván Jara,
quien consta en los registros
públicos como administrador y
único funcionario de Sacor
—aunque asegura no recibir
ninguna remuneración por es-
ta labor—, detalla a “El Mercu-
rio” que la firma “se encuentra
en la actualidad y desde al me-
nos 4 años sin operaciones y sin
giro comercial ante el Servicio
de Impuestos Internos, solo se
encuentra abocada a cumplir
con la Ley de Transparencia y
alzar las garantías que se cons-
tituyeron en su oportunidad a
su favor (por encontrarse todas
prescritas), según lo aprobado
por Contraloría General de la
República”. 

Según detallan las memorias
del año 2023, Sacor se estable-
ció originalmente “bajo la pers-
pectiva de desarrollar proyec-
tos de incidencia local y regio-
nal, e impulsar iniciativas de
desarrollo regional que no pu-
diere realizar el sector privado,
en especial en zonas extremas
y/o deprimidas”. Desde su
creación, la empresa de audito-
ría Grant Thornton menciona
que Sacor desarrolló diversas
iniciativas en ámbitos como in-

vestigación y desarrollo regio-
nal, explotación agropecuaria
de predios rurales, desarrollo
de programas especiales de
empleo y de compra de made-
ra.

También se desempeñó en la
evaluación, diseño, estableci-
miento y explotación de em-
presas agroindustriales, inclu-
yendo la “planta faenadora
Carnes de Porvenir”, la “planta
lanera de Punta Arenas”, el
“frigorífico Pudahuel” o el
“Complejo Forestal Maderero
Contao”.

En el registro del SEP existe
otra empresa similar, que es
100% propiedad de Corfo: So-
ciedad Agrícola y Servicios Isla
de Pascua Spa (Sasipa). A dife-
rencia de Sacor, esta compañía
cuenta con un directorio y acti-
vos mucho más abultados, de
unos $15.334 millones a junio
de 2024, y gastos anuales de
administración por $ 1.235 mi-
llones.

Sus operaciones

Pese a no tener actividades,
según los estados financieros
hasta diciembre del año pasado,
a cargo de Crowe Auditores

Consultores, Sacor registró gas-
tos de administración por $7,3
millones. De acuerdo a Jara, co-
rresponden exclusivamente “al
contador que hace los estados fi-
nancieros y la empresa de audi-
toría que los audita”.

Entre sus activos registra
unos $270 millones en depósi-

tos a plazo, y $53 millones en
“saldos en bancos”. De ahí ob-
tuvo ingresos financieros por
$20,9 millones. Asimismo, re-
gistra activos por $559 millo-
nes en maquinaria de oficina,
$31,6 millones correspondien-
tes a “vehículos”, y $190 millo-
nes en “otros”. Jara no detalla

de qué están compuestos esos
activos.

En el balance también se in-
cluyen unos $409 millones en
cuentas por cobrar, correspon-
dientes a proveedores, des-
cuentos y “clientes”. Al respec-
to, Iván Jara detalla que corres-
ponde a “clientes antiguos, no
hay operaciones al menos desde
4 años”. 

Además de cumplir con la
Ley de Transparencia, el admi-
nistrador señala que la opera-
ción de Sacor contempla “alzar
las garantías que les sean solici-
tadas, ya que todas las deudas se
encuentran prescritas”. Sin em-
bargo, añade que la mayoría de
esas garantías datan desde hace
más de 20 años, “cuando fun-
cionaba el denominado Banco
Ganadero”.

En todos los registros públi-
cos y la página web, se consigna
una dirección para Sacor en la
comuna de Santiago, aunque en
el segundo piso de dicho edifi-
cio solo se pueden encontrar las
oficinas del SEP. 

Desde Corfo, que aparece co-
mo único propietario de la com-
pañía, hasta el cierre de esta edi-
ción no fue posible obtener de-
talles sobre su funcionamiento. 

Fue creada en 1964, pero hace al menos cuatro años no tiene giro comercial: 

“Sociedad Agrícola Sacor”, la
empresa estatal que no tiene
funcionarios ni operaciones

J. AGUILERA 

Todos los años gasta en servicios de contadores y auditoría, pero su administrador señala
que solo existe porque “no se ha tomado la decisión de proceder con su término”.

En calle Agustinas, la dirección informada de Sacor corresponde a las
oficinas del Sistema de Empresas Públicas. 
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El stock de viviendas nuevas
que las inmobiliarias no han lo-
grado vender totalizaba, exacta-
mente, 105.472 unidades al cie-
rre de 2024, de las cuales el 70%
corresponde a casas y departa-
mentos bajo las 4.000 UF. El
proyecto de ley que prevé esta-
blecer un subsidio de 60 puntos
base a la tasa de interés hipote-
caria —cuya idea de legislar fue
aprobada el miércoles en la co-
misión de Hacienda de la Cáma-
ra de Diputados— busca dina-
mizar la comercialización de
propiedades hasta dicho valor. 

¿Dónde están esas viviendas
que los desarrolladores no han
colocado por la debilidad eco-
nómica, las tasas altas y las difi-
cultades de las personas para
acceder a financiamiento? Las
comunas de Santiago, La Flori-
da y Ñuñoa explican cerca de la
mitad (45% exactamente) del
stock en oferta en la Región Me-
tropolitana, según cifras de la
Cámara Chilena de la Construc-
ción (CChC). 

Igualmente, en los datos (ver
infografía) destaca el conjunto
de comunas de Puente Alto, San
Joaquín, La Granja y Buin, de
acuerdo a la clasificación del
gremio. 

En tanto, en el mercado de ca-
sas de la RM, San Bernardo y
Buin concentran el 43% del
stock total bajo las 4.000 UF,
que totaliza 1.772 unidades en la
capital. Así, en la capital se con-
tabiliza un inventario global en
oferta de 47.856 unidades entre
casas y departamentos, estos úl-
timos con 46.084 unidades. 

Los motivos

Sobre las razones que expli-
can la concentración de oferta
de departamentos bajo las
4.000 UF en Santiago, La Flori-
da y Ñuñoa, Nicolás León, ge-
rente de Estudios y Políticas Pú-
blicas de la CChC, explicó que
“son comunas muy atractivas
tanto para desarrolladores co-
mo compradores, porque en
ellas se conjugan dos factores
muy relevantes: por un lado,
tienen muy buena conectividad
gracias al metro, lo que hace que

la gente quiera vivir en estos lu-
gares, y por otro, sus normati-
vas urbanísticas han reconocido
este interés y favorecen la cons-
trucción de proyectos de depar-
tamentos, lo que, a su vez, per-
mite una oferta al alcance de los
eventuales compradores”. 

Las estadísticas de BMI Servi-
cios Inmobiliarios coinciden

con las del gremio constructor
respecto de las comunas que tie-
nen más inventario de departa-
mentos en oferta, añadiendo a
La Cisterna y Cerrillos en los
primeros cinco lugares. 

Sergio Novoa, gerente gene-
ral de BMI, concordó en que di-
chas comunas “son las más
atractivas para las inmobilia-

rias”, debido a factores como
“accesibilidad, valor del suelo y
normativa favorable (mayor
densidad, altura y constructibi-
lidad)”. Añadió que “gran parte
de esta oferta está orientada a
personas de ingresos medios y
medios altos, un segmento es-
pecialmente afectado por el alza
en las tasas hipotecarias. Estos
proyectos, al no calificar para
subsidios, requieren rentas su-
periores a $1.800.000, un nivel
poco común en el país”.

Otras ciudades

En otras regiones, de acuerdo
a datos BMI, la comuna de Con-
cepción lidera el stock en oferta
de departamentos con 6.317
unidades. Le sigue Antofagasta

con 4.151 unidades. “Al ser las
capitales de dos de las regiones
más importantes del país, am-
bas ciudades suelen desarrollar
grandes proyectos inmobilia-
rios, lo cual hace que la deman-
da tarde un poco en absorber la
oferta”, indicó Novoa.

En casas, en regiones, Co-
quimbo, Talca y Puerto Montt
explican el 27% del stock, según
cifras de la consultora. 

Impacto de proyecto

“Para que el subsidio a la tasa
tenga el impacto que estamos
proyectando (ver recuadro), la
aprobación y publicación de esta
ley debe ocurrir lo antes posible,
idealmente dentro del primer
semestre de 2025, porque solo
entonces el Gobierno puede dic-
tar el reglamento para hacerla
operativa, lo que también toma
tiempo”, indicó Nicolás León.

Ana María del Río, gerente
comercial de Siena Inmobilia-
ria, señaló que “desde la indus-
tria hay consenso de que este
proyecto es una medida positi-
va, que no solo reactivará a este
sector, sino a toda la economía,
destrabando nuevos proyectos
e inversiones”. 

Novoa, en tanto, afirmó que
“si bien subsidiar las tasas hipo-
tecarias es un avance y una me-
dida positiva, es poco probable
que una reducción de 0,6 pun-
tos porcentuales tenga un im-
pacto significativo en la deman-
da de viviendas, especialmente
considerando el alza sostenida
en los precios de los departa-
mentos”.

En la RM, el inventario de viviendas en altura totaliza alrededor de 46.000 unidades:

Santiago, La Florida y Ñuñoa concentran casi
la mitad de los departamentos en stock para
venderse con subsidio a la tasa hipotecaria 

Las inmobiliarias optan por construir en estas comunas por su
buena conectividad y normativa más favorable para edificar. 

MARCO GUTIÉRREZ V. 

SANTIAGO DE CHILE, VIERNES 14 DE MARZO DE 2025

ECONOMÍA Y NEGOCIOS

n Prevén efecto positivo en ventas y recaudación
de IVA por más de US$ 500 millones
Si se aprueba el subsidio a la tasa hipotecaria, en

el país se podrían vender este año 58 mil viviendas
nuevas, 26 mil más si no prospera este proyecto de
ley, indicó la Cámara Chilena de la Construcción
(CChC) ante la comisión de Hacienda de la Cámara
de Diputados el martes pasado. 

En materia de recaudación, el análisis de la CChC
es que el Estado podría recaudar por concepto de
IVA cerca de US$ 518 millones. Esto, por una
parte, porque espera que las 26 mil unidades que se
comercializarían gracias al subsidio generen una
recaudación de IVA equivalente a US$ 83 millones. 

El análisis del gremio también consideró la re-
caudación por mayor impuesto a la primera cate-
goría. “Dado que los desarrolladores de vivienda
tendrían utilidades por la venta de estas 26 mil
unidades, se recaudaría un monto equivalente a

US$ 70 millones”, indicó. 
Por último, se incluyó la recaudación de IVA por

el inicio de obras nuevas. “Para volver al equilibrio
de mercado (reponer las unidades vendidas por la
medida extraordinaria), se empezaría la construc-
ción de 24 mil nuevas viviendas, lo que recaudaría
un total de US$ 365 millones”, indicó la CChC en
una presentación. 

A fines de enero pasado, cuando el Ejecutivo
presentó este proyecto –que involucra un universo
de hasta 50.000 viviendas nuevas –, el ministro de
Hacienda, Mario Marcel, indicó que desde la pers-
pectiva fiscal, el plan comprometería del orden de
US$ 280 millones brutos, que se esperan compen-
sar por los ingresos de recaudación de IVA y otros
impuestos, con lo cual se cubriría aproximadamente
el 70% de este costo.

De las cerca de 105 mil viviendas del sobrestock inmobiliario a nivel
nacional, 96.371 unidades corresponden a departamentos. 
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El gerente general de Enel
Distribución, Víctor Tavera, co-
municó ayer a la empresa su re-
nuncia. La decisión del ejecutivo
llega siete meses luego de los
prolongados cortes de luz que
derivaron en el inicio del proce-
so de caducidad de la concesión
de la empresa distribuidora de
energía. 

Tavera —quien es parte de la
compañía desde 2005, cuando
era Chilectra— dejará el cargo a
partir del 8 de abril. En 2022 ha-
bía asumido la gerencia de la
empresa. Según indica un cerca-
no al ejecutivo, Tavera habría
aceptado un cargo en otra com-
pañía. 

Desde Enel Distribución des-
tacaron que “uno de sus logros
más relevantes fue mantener a la
compañía por más de 30 meses
sin accidentes en terreno, refle-
jando el esfuerzo continuo por
fortalecer la cultura de seguri-
dad dentro de la organización” y
que se caracterizó por su dedica-
ción y profesionalismo. 

A 7 meses del corte:

Renuncia la
cabeza de Enel
Distribución

CATALINA MUÑOZ-KAPPES

Víctor Tavera, actual gerente gene-
ral de Enel Distribución. 
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La clasificadora de riesgo Hump-
hreys mejoró la categoría de sol-
vencia de Besalco y su tendencia,
desde “Favorable” a “Estable”, en
momentos en que el sector de la
construcción e inmobiliario atravie-
san por un complejo escenario.

En detalle, Humphreys elevó la
clasificación a “Categoría A” desde
la “Categoría A-”, apoyado en un
crecimiento de sus flujos, junto con
la diversificación de sus negocios y
una amplia cartera de proyectos
que impulsa en Chile y Perú.

La agencia también resaltó que
el segmento de Servicios de Maqui-
narias, que es el negocio de mayor
rentabilidad de la compañía, cuenta
con importantes barreras de entra-
da, no solo por el alto grado de
inversión necesario, sino también
por los altos estándares de seguri-
dad requeridos.

Pese a que el sector inmobiliario
nacional presenta un alto stock de
viviendas nuevas, como consecuen-
cia del debilitamiento de la deman-
da, Humphreys consigna que en el
caso de Besalco, en este segmento
la sociedad mantiene un Ebitda
positivo y un margen Ebitda de
10,1% y, además, representa en
torno al 18,3% de los ingresos de la
sociedad, medido como porcentaje
promedio de los cinco últimos años.

DESDE “CATEGORÍA A-”:

Humphreys eleva
clasificación de
Besalco a
“Categoría A”

El precio del oro, activo refugio
en tiempos de incertidumbre eco-
nómica, logró ayer marcar un
nuevo máximo histórico al situarse
el precio de la onza en US$ 2.967,
según datos de Bloomberg recogi-
dos por EFE. El oro se ha ido forta-
leciendo hasta llegar a superar ya
ampliamente la barrera de los
2.950 dólares que alcanzó el pasa-
do 20 de febrero. El economista y
fundador de Fortuna SFP, José
Manuel Marín Cebrián, explicó que
en momentos de incertidumbre
económica su valor tiende a au-
mentar, sirviendo como un “escudo
contra la inflación y la devaluación
de las monedas”.

El impulso en el oro se da tras la
nueva amenaza del Presidente de
EE.UU., Donald Trump, de imponer
un 200% de arancel a los vinos y al
champán de Francia y otros países
europeos en represalia por la impo-
sición de un gravamen europeo del
50% al whisky estadounidense.

ACTIVO DE REFUGIO:

Precio del oro
marca máximos
históricos de 
US$ 2.967 
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