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En la RM, el inventario de viviendas en altura totaliza alrededor de 46.000 unidades:

Santiago, La Florida y Nufioa concentran casi
la mitad de los departamentos en stock para
venderse con subsidio a la tasa hipotecaria

[

Las inmobiliarias optan por construir en estas comunas por su
buena conectividad y normativa mds favorable para edificar.

MARCO GUTIERREZ V.

El stock de viviendas nuevas
que las inmobiliarias no han lo-
grado vender totalizaba, exacta-
mente, 105.472 unidades al cie-
rre de 2024, de las cuales el 70%
corresponde a casas y departa-
mentos bajo las 4.000 UF. El
proyecto de ley que prevé esta-
blecer un subsidio de 60 puntos
base a la tasa de interés hipote-
caria —cuya idea de legislar fue
aprobada el miércoles en la co-
misién de Hacienda dela Cdma-
ra de Diputados— busca dina-
mizar la comercializacién de
propiedades hasta dicho valor.

;Dénde estdn esas viviendas
que los desarrolladores no han
colocado por la debilidad eco-
ndémica, las tasas altas y las difi-
cultades de las personas para
acceder a financiamiento? Las
comunas de Santiago, La Flori-
day Nufioa explican cerca de la
mitad (45% exactamente) del
stock en oferta en la Region Me-
tropolitana, segun cifras de la
Cdmara Chilena de la Construc-
cién (CChC).

Igualmente, en los datos (ver
infograffa) destaca el conjunto
de comunas de Puente Alto, San
Joaquin, La Granja y Buin, de
acuerdo a la clasificacién del
gremio.

En tanto, en el mercado de ca-
sas de la RM, San Bernardo y
Buin concentran el 43% del
stock total bajo las 4.000 UF,
que totalizal.772 unidades enla
capital. Asi, en la capital se con-
tabiliza un inventario global en
oferta de 47.856 unidades entre
casas y departamentos, estos til-
timos con 46.084 unidades.

Los motivos

Sobre las razones que expli-
can la concentracién de oferta
de departamentos bajo las
4.000 UF en Santiago, La Flori-
da y Nunoa, Nicolds Ledn, ge-
rente de Estudios y Politicas Pu-
blicas de la CChC, explicé que
“son comunas muy atractivas
tanto para desarrolladores co-
mo compradores, porque en
ellas se conjugan dos factores
muy relevantes: por un lado,
tienen muy buena conectividad
gracias al metro, lo que hace que

Las 10 comunas de la RM y regiones con la
mayor oferta en departamentos bajo 4.000 UF

Region Metropolitana En unidades
I 9.904
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Estacion Central

Regiones

Concepcién

I 6317

*PAC: Pedro Aguirre Cerda. PH: Padre Hurtado

Fuente CCHC para la RM y BMI Servicios Inmobiliarios para regiones

la gente quiera vivir en estos lu-
gares, y por otro, sus normati-
vas urbanisticas han reconocido
este interés y favorecen la cons-
truccién de proyectos de depar-
tamentos, lo que, a su vez, per-
mite una oferta al alcance de los
eventuales compradores”.

Las estadisticas de BMI Servi-
cios Inmobiliarios coinciden
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con las del gremio constructor
respecto de las comunas que tie-
nen mds inventario de departa-
mentos en oferta, afadiendo a
La Cisterna y Cerrillos en los
primeros cinco lugares.

Sergio Novoa, gerente gene-
ral de BMI, concordé en que di-
chas comunas “son las mds
atractivas para las inmobilia-

De las cerca de 105 mil viviendas del sobrestock inmobiliario a nivel
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nacional, 96.371 unidades corresponden a departamentos.

rias”, debido a factores como
“accesibilidad, valor del suelo y
normativa favorable (mayor
densidad, altura y constructibi-
lidad)”. Afadié que “gran parte
de esta oferta estd orientada a
personas de ingresos medios y
medios altos, un segmento es-
pecialmente afectado por el alza
en las tasas hipotecarias. Estos
proyectos, al no calificar para
subsidios, requieren rentas su-
periores a $1.800.000, un nivel
poco comtin en el pafs”.

Otras ciudades

En otras regiones, de acuerdo
adatos BMI, la comuna de Con-
cepcidn lidera el stock en oferta
de departamentos con 6.317
unidades. Le sigue Antofagasta

m Prevén efecto positivo en ventas y recaudacion

de IVA por mds de US$ 500 millones

Si se aprueba el subsidio a la tasa hipotecaria, en
el pais se podrian vender este afio 58 mil viviendas
nuevas, 26 mil mas si no prospera este proyecto de
ley, indicé la Camara Chilena de la Construccién
(CChC) ante la comision de Hacienda de la Camara
de Diputados el martes pasado.

En materia de recaudacion, el analisis de la CChC
es que el Estado podria recaudar por concepto de
IVA cerca de US$ 518 millones. Esto, por una
parte, porque espera que las 26 mil unidades que se
comercializarian gracias al subsidio generen una
recaudacion de IVA equivalente a US$ 83 millones.

El andlisis del gremio también considerd la re-
caudacion por mayor impuesto a la primera cate-
goria. "Dado que los desarrolladores de vivienda
tendrian utilidades por la venta de estas 26 mil
unidades, se recaudaria un monto equivalente a

US$ 70 millones”, indicé.

Por (ltimo, se incluyo la recaudacion de IVA por
el inicio de obras nuevas. "Para volver al equilibrio
de mercado (reponer las unidades vendidas por la
medida extraordinaria), se empezaria la construc-
cion de 24 mil nuevas viviendas, lo que recaudaria
un total de US$ 365 millones”, indicé la CChC en
una presentacion.

A fines de enero pasado, cuando el Ejecutivo
present6 este proyecto —que involucra un universo
de hasta 50.000 viviendas nuevas -, el ministro de
Hacienda, Mario Marcel, indicé que desde la pers-
pectiva fiscal, el plan comprometeria del orden de
US$ 280 millones brutos, que se esperan compen-
sar por los ingresos de recaudacion de IVA y otros
impuestos, con lo cual se cubriria aproximadamente
el 70% de este costo.

con 4.151 unidades. “Al ser las
capitales de dos de las regiones
mds importantes del pafs, am-
bas ciudades suelen desarrollar
grandes proyectos inmobilia-
rios, lo cual hace que la deman-
da tarde un poco en absorber la
oferta”, indicé Novoa.

En casas, en regiones, Co-
quimbo, Talca y Puerto Montt
explican el 27% del stock, segin
cifras de la consultora.

Impacto de proyecto

“Para que el subsidio a la tasa
tenga el impacto que estamos
proyectando (ver recuadro), la
aprobacién y publicacién de esta
ley debe ocurrir lo antes posible,
idealmente dentro del primer
semestre de 2025, porque solo
entonces el Gobierno puede dic-
tar el reglamento para hacerla
operativa, lo que también toma
tiempo”, indicé Nicolds Leén.

Ana Maria del Rio, gerente
comercial de Siena Inmobilia-
ria, senald que “desde la indus-
tria hay consenso de que este
proyecto es una medida positi-
va, que no solo reactivard a este
sector, sino a toda la economia,
destrabando nuevos proyectos
e inversiones”.

Novoa, en tanto, afirmé que
“sibien subsidiar las tasas hipo-
tecarias es un avance y una me-
dida positiva, es poco probable
que una reduccién de 0,6 pun-
tos porcentuales tenga un im-
pacto significativo en la deman-
da de viviendas, especialmente
considerando el alza sostenida
en los precios de los departa-
mentos”.



