EL MERCURIO

Fecha: 13/03/2025 Audiencia: 320.543 Seccioén:
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Vpe portada: $20.570.976 Ocupacion: 29,82%

ECONOMIA

Hoy el predio tiene destino agricola y un avalto fiscal de $790 millones:

Contribuciones del terreno de la toma de San
Antonio subirfan por el nuevo uso de suelo

E. OLIVARES

“Pese a estar catastrado como
agricola, hoy existe una peque-
fa ciudad ahf adentro, lo que
llama mucho la atencidn, ya que
hace dudar del criterio del SIT”,
dice el especialista Sebastidn
Hudson sobre las condiciones
del avaldo de la denominada
Toma de San Antonio.

En febrero, en la ciudad-
puerto no se hablaba sino de la
megatoma del cerro Centinela,
donde hay miles de familias
que han levantado casas, algu-
nas con vista al mar. El terreno
es de los empresarios Ricardo
Posada y Esteban Solari. El Go-
bierno, contra reloj, tras érde-
nes de desalojo que buscaban
materializar un fallo de la Corte
Suprema de marzo de 2014,
consiguid otra postergacion.
Los propietarios la aceptaron
para negociar, por seis meses,
un posible acuerdo de venta del
terreno a los usurpadores con
una garantfa estatal.

Por esos mismos dias de fe-
brero, la Tesoreria General de la
Reptblica informé que las con-
tribuciones de bie-

[

Especialistas plantean que un loteo habitacional incrementaria la tasa
de cobro del impuesto territorial. Hay algunas rebajas posibles, indican.

Antonio mide 2.098.500 m?2.
Los mismos datos ptiblicos in-
dican que estd destinado al uso
de suelo agricola.

En 2023, el Servi-

nes raices habian
arrojado un récord
de recaudacién en
2024: US$ 2.576
millones, 6,2% real
mds que en 2023.
El4 de marzo, el
lector Nenad Yu-
kich junté ambos

NUEVO AVALUO
Segiin calculos de Péliza
Gestion, un avaliio fiscal

con uso de suelo
habitacional, sin loteo,
superaria los $16 mil
millones.

cio de Impuestos
Internos (SII) emi-
tié la resolucién N°
144, en cuyo N° 2,
letra e, dice que se
permitird una reba-
ja de las contribu-
ciones para las pro-

temas en una carta

al director de este medio: “Su-
pongo que los duefios de terre-
nos tomados no estdn pagando
contribuciones”.

Qué se paga hoy
De acuerdo con informacién

ptuiblica disponible, el terreno
donde se ubica la toma de San

piedades usurpa-
das, de hasta el 95%
del monto, que se aplicard en
forma “proporcional a la valori-
zacion fiscal de la superficie del
inmueble efectivamente ocupa-
da en relacién con la valoriza-
cién fiscal total del inmueble”.
“El propietario es quien debe
solicitar de forma activa la reba-
ja. Es mds, debe cooperar con la
justicia interponiendo una que-

rella penal en la que realiza una
narracién detallada de los he-
chos en la que conste la ocupa-
cién del inmueble y debe pres-
tar cooperacién activa con el
Ministerio Publico”, comenta
Sebastidn Hudson, socio de la
consultora Péliza Gestion.

No existe informacién sobre
si los duefios del predio han
demandado ese descuento.
Hudson tiene una hipdtesis:
“El propietario probablemen-
te no ha ingresado una solici-
tud de rebaja de contribucio-
nes porque se encuentra favo-
rablemente catastrado como
agricola, serie de bienes raices
donde los avaltios fiscales sue-
len ser una fraccién muy me-
nor a la de las propiedades ur-
banas, y la tasa del impuesto es
casi un tercio de la de las pro-
piedades urbanas”.

Diego Pereira, representante

La megatoma
de San Antonio
se ubica en el

| cerro Centinela.

legal de los duefios, no contestd
estas preguntas.

Otro uso?

Unareclasificacién como des-
tino habitacional implica otra
tasacién. A partir de los datos
ptiblicos, Hudson estima que
hoy por el terreno se paga en
forma anual casi $3 millones,
que corresponde a una tasa de
0,40% sobre un avalto fiscal
superior a los $790 millones.

Pero aqui estdn los detalles. Si
el terreno se reclasificara como
urbano, de tipo habitacional y
sin subdividir, el avaluo fiscal
llegarfa a $16 mil millones; con
una tasa tributaria de 1,04%, ge-
nerarfa recursos fiscales por
$166 millones, calcula Sebastidn
Hudson. “En caso de venta y lo-
teo (también habitacional), el
avaltio fiscal superaria los

$40.102.335.000, con la misma
tasa de 1,04%", agrega, lo que
subiria la recaudacién anual a
mas de $417 millones.

“En el contexto en que estd
ocurriendo esta problemadtica
habitacional es importante con-
siderar que se estd evaluando
que la adquisicién del terreno
sea a través de cooperativas, las
que también cuentan con exen-
ciones establecidas en el propio
impuesto territorial”, indica Jai-
me Preiss, socio de Consultoria
Legal Tributaria de CCL Audi-
tores Consultores. Significa que
“es un 50% de exencién del im-
puesto territorial. Por tanto, es
algo que evidentemente se ten-
drd que tomar en consideracién
en este procesoy en otros que se
puedan dar”.

Respuesta del Minvu

“ElMercurio” consulté al Mi-
nisterio de Vivienda y Urbanis-
mo siacaso el uso de suelo debe-
ria ser habitacional, y si esa car-
tera promoverd que cualesquie-
ra sean los propietarios paguen
el correspondiente impuesto te-
rritorial asociado.

La respuesta de la institucién
dirigida por Carlos Montes es
que estdn “colaborando”, en tan-
to intermediarios, “para que las
familias logren organizarse en
cooperativas y alcancen un
acuerdo con los propietarios para
la compraventa del terreno. Las
conversaciones entre las partes se
encuentran en desarrollo, por lo
que, una vez que se resuelva la
propiedad del terreno, se dardn a
conocer los marcos de regulari-
zacion del suelo en cumplimien-
to de la normativa vigente”.



