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La megatoma
inmobiliaria

Por Ivan Poduje

Arquitecto

uando Daniel Jadue salid a
apoyar la toma de San An-
tonio quizas sofo - desde su
amplio chalet en La Reina-
con esas movilizaciones de
los afios 60, cuando masas
de obreros se organizaban
para quitarle tierra a los oligarcas. Pero la me-
gatoma en cuestion tiene poco que ver con esa
mistica guevarista. Es mas bien lo contrario:
un ejemplo de capitalismo salvaje, donde la
mano invisible opera sin regulacion ni contra-
peso. Un gran negocio inmobiliario ilegal que
conto con planificacion y recursos para hacer-
se de un patrimonio millonario.

Pero vamos al origen. Esta mega toma de 220
hectdreas se inscribe en la nueva ola de usur-
paciones ocurridas entre el estallido y la pan-
demia, cuando la anomia se tomé Chile y
cualquier accion policial era calificada como
una “violacionde DD.HH” por la izquierda que
nos gobierna. Fue el tiempo donde el actual mi-
nistro Diego Pardow -entonces director de
Espacio Ptiblico- exigia poner al pais en “hi-
bernacion”, apoyado por Izkia Siches, que uso
al Colegio Médico, y a la salud publica, para
empujar su fugaz carrera politica.

Esa ciudad sin personas ni policias, fue el es-
cenario perfecto para tomarse tierras en com-
pleta impunidad y paralos fines mas diversos:
desde escapar del hacinamiento o un arrien-
do impagable, hasta vender lotes individuales
robados, un modelo que los peruanos bauti-
zaron como “trifico desuelos™ y que ha gene-
rado severos impactos ambientales y sociales
en el pais vecino.

En Chile vamos por el mismo camino. En-
tre 2019 y 2023, el 38% de los nuevos campa-
mentos tenia sefales de trifico de suelo segun
un reporte que hicimos en Atisba. Los predios
eran ofrecidos en redes sociales (“vendo casa
en toma”) aunvalor promedio de $4 millones.
Con ese niimero estimamos que los trafican-
tes seembolsaban $113 millones de dolares en
cuatro afios, una bicoca al lado de los mil mi-
llones verdes que cortan al afo en Peru.

¢ Como identificamos las tomas inmobilia-

rias? Estudiamos el caso peruano y vimos que
la primera seiial es la precision de su disefio,
similar al que elaboramos los arquitectos en lo-
teos. La segunda caracteristica es su forma de
crecimiento. A diferencia de una toma tradi-
cional, en las tomas inmobiliarias las manza-
nas y las calles avanzan con predios vacios, es
decir, sin casas ni moradores. Qué logica so-
cial tiene esto? Ninguna. Es solo para facilitar
la venta o arriendo de la tierra robada.

Estas dos condiciones estan presentes en la
megatoma de San Antonio. En los sectores
planos identificamos manzanas perfectamen-
te delimitadas de 50 x 40 metros, con 10 lotes
individuales de 200 m2. En sectores con pen-
diente, las calles siguen el nivel de cota -dise-
fiode anfiteatro- y los predios aumentan de ta-
mafo a medida que mejoran las vistas. Perolo
mas concluyente fue el andlisis del crecimien-
to. Detectamos cientos de sitios vacios que se
demoraron meses e incluso afios en ocuparse
cOn casas.

Un disefio tan preciso en un terreno tan
grande solo se puede lograr con planos, topo
grafia y maquinaria pesada. Es decir, median-
te un trabajo profesional.

Otra estrategia del traficante de suelo es la
que uso Merrill Lynch en la crisis de 2008: ser
“demasiado grande para caer”, o en este caso,
para desalojar. Y les funciond perfecto en San
Antonio. El gobierno recién se mueve cuando
la Corte Suprema ordena el desalojoy la toma
tenia 4 mil familias. Entonces cede y se inven-
ta una figura tan sesentera como los sueios de
Jadue: cooperativas de pobladores que debe-
ran agruparse para conseguir —quien sabe
como y donde- un préstamo de $70 millones
de dolares para comprar el terreno en un solo
acto, que es lo que pide el propietario.

En esta negociacion no creo que participen los
que pusieron la plata para contratar topografia
o maquinaria, y se llevaron varios millones ven-
diendo esos sitios vacios. Esos usurpadores ya de-
ben estar mirando otro terreno para forrarse con
un negocio ilegal, pero buena onda. Un delito en-
dulzado por la fantasia revolucionaria de la
toma sesentera y la cooperativa popular. @



