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Las placas comerciales ubicadas
en edificios de oficinas de lacomu-
na de Las Condes lideran la recu-
peracién en los arriendos de estos
espacios en el Gran Santiago.

De acuerdo con un informe
CBRE —que analizé 291.594
metros cuadrados (m?) distri-
buidos en 180 edificios al cierre
del segundo semestre de
2024—, el submercado de Ba-
rrio El1 Golf registré la menor ta-
sa de vacancia a diciembre del
ano pasado, con 3,78%. Esta zo-
na registra la mayor superficie
arrendable (94.827 m?) monito-
reada por la firma, representan-
do un 33% del total.

Le sigui6 el sector de Nueva
Las Condes con una vacancia de
4,35%, reflejando disminuciones
en los ultimos cuatro semestres,
indic6 la firma. En tanto, Provi-
dencia reporté una tasa de 6,07%
al término del afio pasado.

Luego viene el Eje Apoquindo
(Las Condes), cerrando con nive-
les de vacancia de 8,30%; seguido
por Santiago centro, con 8,58%.

En el dltimo lugar figura el
submercado de Vitacura, con
una vacancia de 20,63%. “El al-
za en la vacancia de Vitacura es-
td asociada al ingreso de nuevos
proyectos, que durante 2024
sumaron 2.600 m? (dos edifi-
cios), y que entran con una baja
tasa de precolocacion”, explica
Ingrid Hartmann, senior rese-
arch manager de CBRE. Agrega
que el mayor desarrollo de pro-
yectos nuevos en esta zona
“viene de la mano del impulso
de demanda que recibird una
vez que se inaugure la Linea 7
de Metro”, por lo que estiman
que estos niveles de vacancia
disminuirdn durante este afio.

Al comparar las cifras de dis-
ponibilidad frente a los datos del
segundo semestre de 2019
—época en que atn no habia
efectos de la pandemia y recién
se observaban los efectos del es-
tallido—, CBRE indica que el Eje
Apoquindo y El Golf registran
niveles de vacancias menores
que en la prepandemia. Se ubi-
can 0,62 y 0,02 puntos porcen-
tuales por debajo de esos regis-

Mercados emplazados en Las Condes reflejan una baja de la vacancia frente a niveles de 2019:

Sector de E

Golf y Eje Apoquindo empujan

recuperacion de arrendamiento en placas

comerciales de edificios en Santiago

A diferencia de la realidad del sector oriente, el centro de la capital se mantiene
con un rezago en la ocupacién de espacios ante la fuga de arrendatarios.

(Eje Apoquindo) y Providencia.

tros, respectivamente.

“El mejor reflejo de la buena
respuesta que ha tenido este ni-
cho de mercado lo da el Barrio EI
Golf (que concentra el 33% del
total monitoreado). Anterior ala
pandemia, registraba una tasa
de vacancia del 3,8%, y en su pe-
ak llegé a 12,93%. Ese mejora-
miento de indicadores es trans-
versal y viene muy asociado a la
disminucién de la vacancia en

CBRE estima que inresarén almercado 8.700 m? durante este ai

oficinas, especialmente en los
submercados de Las Condes”,
senala Hartmann.

En tanto, Nueva Las Condes
haacortado la brecha frente ala
situacién prepandemia, posi-
ciondndose solamente a 0,37
puntos porcentuales por sobre
ese perfodo. Providencia estd
2,57 puntos porcentuales por
encima de sus registros prepan-
démicos y Santiago centro estd

7,42 puntos porcentuales sobre
los datos de 2019.

Rezago del
centro capitalino

Los datos de CBRE reflejan
que Santiago centro se mantiene
rezagado en términos de larecu-
peracién en disponibilidad, en
medio del aumento delainsegu-
ridad en el sector y la fuga de

arrendatarios hacia otros ba-
rrios de Santiago.

Al segundo semestre de 2019,
Santiago centro registraba una
tasa de vacancia de 1,16%, una
realidad que contrasta con el ac-
tual 8,58%. De he-
cho, esta tltima ci-

les y arriendo de oficinas en torno
al casco histdrico de la capital.
“El mercado de retail de San-
tiago centro sin duda ha sufrido
el impacto de la migracién de
empresas hacia la zona oriente y
la vacancia avanza mds de 7
puntos porcentuales entre el
2019 y 2024”, dice. “Por ahora,
se observan brotes verdes muy
importantes, como
los anuncios de in-

fratambién supera- VITACURA versiones en el cen-
ria el perfodo peak  Elalzaenlavacancia tro o las nuevas
de la pandemia en  de Vitacura (20,63%)  aperturas de marcas

vacancia (primer
semestre de 2022)
cuando llegé a ni-
veles de 7,69%, in-
dica CBRE.

Hartmann ase-
guraque uno de los factores que
mds influyeron es la migracién
hacia el sector oriente de la capi-
tal. “La migracién tuvo mucho
que ver con lanecesidad que ha-
bia planteado hace mucho tiem-
po el sector privado de moverse
hacia la zona oriente, especial-
mente hacia el Barrio El Golf,
que desde sus inicios se plante
como un distrito financiero y
fue pionero en la gestacién del
concepto de edificio Clase A,
pero al 2019, con vacancias del
3%, era imposible moverse”.
“Eso cambid a partir del 2020,
en que la contraccién de la de-
manda por la pandemia abrié
una ventana de vacancia que
hace muchos afios no vefamos
enla zona”, asevera.

Pese a esto, Hartmann afirma
que Santiago centro podria rever-
tir esta situacién en caso de conso-
lidarse la apertura de nuevos loca-

estd asociada al ingreso
de nuevos proyectos,
que durante 2024
sumaron 2.600 m?.
I

que han optado por
el centro de Santia-
go. Estas reconocen
su valor como cen-
tro de negocios y
apuestan por esta
ubicacién con la expectativa de
una mejora generalizada, que
por lo pronto ha sido més lenta
de lo deseado”, enfatiza.

Escenario 2025

En CBRE estiman que para
2025 la tasa de vacancia promedio
del mercado en el Gran Santiago
(que se posiciond en 7,92% al cie-
rre de 2024) deberfa disminuir,
debido a que se espera un menor
ingreso de oferta durante el afio.

“La mayor probabilidad es
que contintie bajando, pero solo
para quedar dentro de niveles
de equilibrio y cercano al 6%.
Uno de los factores que segui-
rian impulsando la baja del indi-
cador es el bajo volumen de nue-
vos proyectos, que es de solo
8.700 m?, que se distribuyen en
dos iniciativas en Las Condes y
Providencia”, afirma.



