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POR LAURA GUZMAN

Una vez mas, los malls se llevan
el podio. Un nuevo levantamiento
de informacion de Paliza Gestidn
reveld cudles son las propiedades
con mayor avaluo fiscal del pais,
v el ranking esta dominado por
centros comerciales, con una tnica
excepcidn: un terreno industrial
en el sur de Chile,

Encabezando el listado se en-
cuentra el Costanera Center, con
un avalio fiscal que supera los
5 569 mil millones. La propiedad
-ligada al holding Cencosud- esta
emplazada en Andrés Bello 2447,
en la comuna de Providencia.

En segundo lugar, se ubica el
Mall Alto Las Condes, también
propiedad de Cencosud, con un
avaluo fiscal de 5 467 mil millo-
nes. Luego, avaluada en 5 440 mil
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PROPIEDADES CON EL AVALUO FISCAL MAS ALTO

Los factores

En las tiltimas semanas, el sis-
terna de avalios fiscales ha gene-
rado controversia, especialmente
a raiz del alza en la recaudacidn
por bienes raices. Las criticas se
centran en la falta de claridad y
transparencia en el cilculo de
esta cifra.

Ante este escenario, el gerente
general de Pdliza Gestidn, Sebas-
tian Hudson, explico que el avalio
fiscal se determina tomando en
cuenta tres factores clave. En
primer lugar, se define la serie del
sitio, que puede ser agricola, no
agricola o eriazo. Estas categorias
son muy diferentes entre si. Por
ejemplo, las propiedades agricolas
tienen valores significativamente
mds bajos, mientras que los sitios
eriazos, que en algunos casos
tienen una sobretasa del 100% en
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con un valor de § 376 mil millones.
También propiedad de Cencosud,
este centro comercial esta empla-
zado en la comuna de La Florida,
especificamente en Avenida Vicuna
Mackenna,

Con un avalto de S 374 mil mi-
Hones, Mall Plaza Oeste -ubicado
en la comuna de Cerrillos- ocupa
el sexto puesto en el ranking.

En tanto, en el séptimo lugar,
con un avaldo de $ 320 mil mi-
llones, se encuentra Mall Plaza
Los Dominicos (comuna de Las

dnica propiedad fuera del rubro
comercial, aparece un terrenc
industrial ubicado en Talcahuano
{Region del Biobio), con un avalio
de § 314 mil millones. Este pafio
es de la Siderdrgica Huachipato,
sociedad ligada a CAP.

Con un valor de § 269 mil mi~
llones, Mall Plaza Vespucio (La
Florida) ocupa el noveno lugar
en el ranking. Y finalmente, el
centro comercial emplazado en
Huechuraba, Mall Plaza Norte,
cierra el listado con un avalio

fiscal de $223 mil millones.

Otras propiedades

Mis abajo del ranking, los cen-
tros comerciales contintian lide-
rando la lista de las propiedades
con mayor avalio fiscal. Destacan
activos como Open Kennedy, Portal
La Dehesa y Mall Arauco Maipi,
entre otros.

Sinembargo, también comienzan
a destacarse otro tipe de propie-

dades. En el puesto nimero 15 se
encuentra un centro de distribucion
en Enea, Pudahuel, avaluado en
$194 mil millones.

Justo detrds de esta propiedad,
en el puesto 16, se encuentra un
terreno industrial en el sector de
Horcén, comuna de Arauco, con
un avalio de S 208 mil millones.
Mientras que en el puesto 17, con
un avalio de § 165 mil millones,
estd la Clinica Las Condes.

mercado en general. Asi, el valor de
un terreno no depende inicamente
de su ubicacion, sino también de la
dinamica del mercado en esa zona.

Finalmente, se evalia el valor de
la construccion, que se determina
a través de una tabla nacional que
asigna valores segin la materiali-
dad y calidad de la construccion.
Esto implica que propiedades que
tienen los mismos materiales,
tendrdn un valor de construccion
equivalente, independientemente
de su ubicacion geografica,
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