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nandlisis de Déficit Cero

u revela que a pesar de

que se esta avanzando

en soluciones de vivienda, la

Region de Los Lagos cuenta

conunademanda habitacional
de 63.485 hogares.

Se trata de 60.232 hogares
que demandan algin tipo de
ayuda estatal para acceder a
una vivienda, ya sea para com-
pra oarriendo, 3.200 hogares
que se encuentran establecidos
en campamentos y 582 familias
queviven en situacion de calle.

Puerto Montt y Puerto Va-
ras forman parte de las 10 ciu-
dades que concentran el 70%
de la demanda social por vi-
vienda en Chile, distribuidas en
solo el 20% de las comunas del

pais.
Por mientras, el Plan de
Emergencia  Habitacional

(PEH) del Gobierno exhibe un
avance del 78%, lo que equiva-
le a 11.055 viviendas entrega-
das, de una meta de 14.165 en
este territorio.

Peroa pesar de este resulta-
do, Los Lagos presenta todavia
varios desafios para adquirir la
vivienda propia y fortalecer el
arriendo piiblico.

APOYO ESTATAL

Segiin Claudio Sepiilveda, pre-
sidente de la Cdmara Chilena
de la Construccion (CChC) en
Puerto Montt, lascifras proyec-
tadas por el PEH suponen una
gran ayuda, pero no parecen
ser una solucién definitiva al
problema. “Aunque se cumpla
lameta, lanecesidad de vivien-
da seguira siendo mucho ma-
yor que loque el plan puede cu-
brir”, sostiene Sepulveda.

Por otra parte, el estudio re-
velaque un 43% delos hogares
que demandan apoyo estatal
tendria en el arriendo su solu-
cion idonea, mientras que de
las familias que postulan a un
subsidio, solo un 20% priorizan
el arriendo como una solucién
habitacional. Y es que lossubsi-
dios para este fin no estarian
siendo tan convenientes.

Asi lo explica Sepiilveda.
“Unarriendo te podria saliren-
tre 350 y 400 mil pesos, pero el
tope del subsidio es de 4,2 UE.
Es decir, te cubre apenas un ter-
cio del costoreal. Por eso no es
tan masivo. La gente prefiere
comprar suvivienda”, aclaré.

Efectivamente, como
muestra el andlisis de Déficit
Cero, las expectativas de com-
pra son altas, ya que el 71% de
los hogares de Los Lagos priori-
Zd esta opcion.

ARRIENDO PUBLICO
Pese a que mas del 70% tiene

Demanda habitacional
en Los Lagos supera
0S 63 mil hogares

Alcaldes de Puerto Montt y Castro detallan como estan abordando la necesidad de vivienda en
sus comunas, mientras en Osorno y Puerto Varas hay desafios. En tanto, el Plan de Emergencia
Habitacional exhibe un avance del 78%. Privados dicen que las expectativas de compra son altas.

como prioridad adquirir un in-
mueble propio en algin mo-
mento, igual se opta por el
arriendo como una selucién
masinmediata. Poreso, el estu-
dio apunta a fortalecer el
arriendo pablico como una es-
trategia clave para dar estabili-
dad alas familias mientras se
preparan para adquirir una vi-
vienda propia.

“Los avances del PEH en
Los Lagos son destacables, pe-
roel desafio ahora es fortalecer
elarriendo priblico. Contar con
un pargue piblico de viviendas
bien localizadas ya precios ase-
quibles, no solo mejoraria la
aplicacion del subsidio de
arriendo, sino que ofreceria es-
tabilidad a miles de familias
mientras se preparan para ad-
quirir una vivienda propia”,
afirmé Saiil Ketterer, analista de

DESDE LA CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION DICEN QUE EL 71% DE LOS Hi

estudios de Déficit Cero.

Sobre esta estrategia, el pre-
sidente de la CChC Puerto
Monttdeclard que sibien como
Camara no fomentan el subsi-
dio de arriendo pues prefieren
apuntar ala construccion de vi-
viendas sociales, “lo que propo-
nemos es que el subsidio cubra
al menos un 70% del arriendo.
Asi, las familias pagarian soloel
30% y podrian ahorrar para
una vivienda definitiva”.

Eldirigente menciona, ade-
mis, que las dificultades para
acceder a un bien de este tipo
tienen que ver con multiples
factores como tasas de crédito
hipotecario, cuotas, valores de
terrenos y costos de construc-
cién demasiado elevados.

SOBREEL PEH
Pese atodo, el PEHavanzaaun

ritmo prometedor. Segiin la Gl-
tima actualizacion del plan
(enero de 2025), se ha alcanza-
doun avance del 79,41%, loque
se traduce en 11.249 viviendas
entregadas de una meta total
de 14.165, sumando tanto los
proyectos en ejecucion como
aquellos que estan a punto de
comenzar.

“Ya contamos con 24.696
viviendas financiadas, lo que re-
fleja un impacto aiin mayor de
lo previsto. Llevamos 10.531 vi-
viendas financiadas por sobre
lameta regional”, expuso el se-
remi de Vivienda, Fabian Nail.

En este contexto, el Plan
Ciudades Justas, una estrategia
del Ministerio de Vivienda y Ur-
banismo (Minvu), juega un pa-
pel clave. Su objetivo es garan-
tizar que las ciudades crezcan
de manera equitativa, permi-

AGENCIA UNO

(OGARES DE LA REGION ESPERAN COMPRAR UNA VIVIENDA.

tiendo el acceso de todas y to-
dosaservicios de altacalidad y
conexion en todas las dreas ur-
banas. Seguin explica el seremi,
“este plan busca reducir las de-
sigualdades, asegurando que
todos los ciudadanos puedan
disfrutar de unentornourbano
conaltos estindares de vida, in-
dependiente de su ubicacién”.

En el dmbito de la habitabi-
lidad rural, desde esta cartera
destacaron el Plan Insular, el
cual es parte del Programa de
Habitabilidad Rural (DS10) y
que tuvo suprimera implemen-
tacion nacional en la Region de
Los Lagos a fines de 2024.

Esta iniciativa, que contem-
plala entrega de subsidios habi-
tacionales de hasta 35 millones
de pesos para la construccion
de vivienda y sus equipamien-
tosen distintasislas de Chile, ya

tiene financiamiento para las
primeras 75 familias de locali-
dades insulares, quienes en-
frentan desafios especificos, es-
pecialmente en cuantoal trans-
porte y acceso a materiales al
momento de construir vivien-
das.

“Esta disenado para res-
ponder a esas particularidades,
asegurando que la construc-
ciénde viviendas en territorios
insulares se realice de manera
efectiva y adaptada a sus nece-
sidades”, detalld Nail.

La autoridad también des-
tacolos Planes Urbanos Habita-
cionales, que consisten en me-
gaproyectos habitacionales
pensados a gran escala, con el
fin de promover un desarrollo
integral y sostenible de las ciu-
dades. Estos buscan no solo la
construccion de viviendas, sino
que también la creacién de co-
munidades inclusivas que fo-
menten lainteraccion social, el
acceso a servicios basicos y la
conexion con el deporte, la cul-
tura y larecreacion, elementos
fundamentales para unavida
de calidad.

Segiin cifras de la Seremide
Vivienda, en 2024, en cuantoal
subsidio de arriendo, 459 fami-
lias se beneficiaron del llamado
regular, mientras que 269 lo hi-
cieron en el programa destina-
do aadultos mayores y perso-
nas condiscapacidad.

Para este afo, se espera su-
perar esos nimeros con un
proyectado beneficio para mas
de 500 familias en el llamado
dirigido a personas con disca-
pacidad y adultos mayores, y
un importante incremento en
el subsidio regular.

“Este esfuerzo constante del
Gobierno del Presidente Gabriel
Boric, tiene como objetivo llegar
aquienes mas lo necesitan, pro-
porcionando soluciones habita-
cionalestanto provisionales, a
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travésdelsubsidiodearrien-  proyectos habitacionales no
do, como definitivas, mediante  pueden avanzar porque los pla-
los programasy subsidiosdispo-  nes reguladores estdn desac-
nibles”, declard Nail. tualizados y son acotados, lo
que limita las posibilidades de

NO TODOS DESTACANELPEH  expansion en cuanto a infraes-

Eldiputado Fernando Borquez
(UDI) es parte de la Comision
de Vivienda de la Camara y so-
bre el PEH analiza que solo ha
sacado adelante proyectos de
viviendas sociales que venian
del gobierno anterior.

tructuras habitacionales.
“Trabajar en el plan regula-
dor de cada comuna es unata-
reaimportante dentro de la re-
gion en cuanto a planificacion
urbana”, sefiala Arismendi.
El core también manifestd

Por lotanto, sostiene quela  suapoyoala propuesta de den-
meta que se hacumplido hasta  sificacion del centro de Puerto
elmomento nose condicecon  Montt, impulsada por el alcalde

el compromise asumido por el
gobierno actual.

Sobre el trabajo de los par-
lamentarios para enfrentar la
alta demanda habitacional,
Borquez cuenta que “actual-
mente, dada la escasez de sue-
lo, estamos tramitando en la
Comisién de Vivienda un pro-

de la comuna, con el objetivo
de recuperar esa zona como
drea habitacional. Pero destaco
la importancia de abordar el
proyecto con responsabilidad
urbana, de forma eficiente, sos-
tenible, armoniosa e inclusiva.

Como una medida a favor
de la demanda habitacional,

yecto de Ley que modernizay  Arismendi resalta el ejemplo
modifica las normas de planifi-  del proyecto que contempla
cacion territorial, loque permi-  una meodificacion parcial al
tira reducir los plazos de10a  plan regulador de Osorno, des-

tres afios de los planes regula-
dores y, ademas, otorgar mas
factibilidad de suelo para la
construccion de viviendas so-
ciales (ahora, viviendas de inte-
rés piiblico)”.

Al proyecto mencionado, el

tinado solo aviviendas.

La idea, dice, es poner en
marcha la ejecucion del Barrio
Parque Integrado, en el sector
de Rahue Bajo, integrando so-
luciones habitacionales mixtas
con espacios piblicos, en un

por dento de avance exhibe actualmente el Plan de
Emergencia Habitaclonal (PEH) del Gobierno, lo que

diputado suma la reciente modelo de urbanismo susten- equivale a 11.055 viviendas entregadas, de ima meta de
aprobacién delaLey 21.718 de  table. 14.165 en este territorio. “Llevamos 10.531 viviendas
Agilizacion de Permisos de financiadas por sobre la meta regional”’, expuso el seremi
Construccion, que entroenvi-  LAS GESTIONES COMUNALES de Vivienda en Los Lagos, Fabian Nail.
gencia el 14 deenerode 2025y Elalcalde de Puerto Montt, Ro-
buscareducirlosplazosenma-  drigo Wainraihgt, sostiene que
teriade construccion y reducir  intervenir el plan regulador es clave para disminuir lademan-  dad de terreno para el desarro-
el procesoen un 30%, loqueva  un proyectoendesarrollode su da habitacional”. llo de iniciativas habitacionales,
a permitir cumplir mas proyec-  administracion. “Estamos tra- Para la Municipalidad de  en el marco del programa Fon-
tosa tiempo y beneficiaralos  bajando en la modificacion me- Puerto Varas y su alcalde To-  do Solidario de Eleccién de Vi-
comités de vivienda. diante una enmienda, para que 3 mas Garate, avanzaren mate-  vienda (DS49).

Desde el Serviu Los Lagos  se pueda permitir una mayor 2 : : rializar soluciones habitaciona- Como resultado se logro
informaron que tienen como  densificacion delcentroy llevar ~ EN PUERTO MONTT, EL ALCALDE RODRIGO WAINRAIHGT APUESTAPOR  Jeg es una prioridad. identificary priorizar un listado

prioridad apoyar a los grupos
mis vulnerables, utilizando cri-
terios sociales y econdmicos

para asegurar que los subsidios

amads familias a vivir en esa zo-
na”, explica el edil.

Agrega también que, desde
la municipalidad, estin traba-

MODIFICAR EL PLAN REGULADOR COMUNAL.

parque”, expone Elgueta.
Afiade que desde la munici-

marzo, junto a la nueva admi-
nistracién municipal, puedan

El equipo de Vivienda mu-
nicipal revela que entre los es-
fuerzos del municipio por abor-
dar la demanda habitacional, se

de 692 familias, agrupadas en 1l
comités. El instrumento se
complementa con las iniciati-
vas prioritarias del municipio,

lleguen a las familias con mds ~ jandoenun gran Plan Urbano  palidad estinen constante con-  darle continuidad alaMesade  contempla en el presupuesto  como el Plan Urbano Habitacio-
necesidad. Habitacional que beneficiaria  tacto conelServiuylaSeremi  Viviendaquetenfandesdehace 2025 asignar $1.200 millones  nal de Nueva Braunau, que con-
Recalcaron el avance del  mas de 1.500 familias. “Esun  de Vivienda para trabajar en  afios. paralacompradeterrenoscon  sidera 444 soluciones habita-
PEHyagregaronque handiver-  proyecto que vamosadesarrc-  conjunto. “Por lo menos en Aguila destaca que el Plan  fineshabitacionales, buscando  cionales mixtas (188 casas y 256
sificado yfocalizado susprogra-  llar dentro de los cuatroafios  Castro,se notaque seestdcons-  de Emergencia Habitacional —de esta manera diversificar las  departamentos, de los cuales
mas de apoyo implementando  que va adurar mi mandato,y  truyendo, pero nuestrainten-  permitio aOsorno avanzarbas-  vias de financiamiento existen- 80 se destinaran a familias con
subsidios especiales para adul-  queremosenfocarnosnosoloa  cién es siempre seguir buscan-  tante en resolver lademanda  tes, y refrendar el compromiso  subsidio de arriendo adjudica-
tos mayores que paganarrien-  construir viviendas, sinoque  do terrenosy recursos parafi-  habitacional, atravésdelacom-  con los habitantes de la comu-  do).
do, asi como para personasen  también en hacer ciudad”, re-  nanciar y generar nuevas vi-  prayexpropiacidndeterrenos.  na. También agregan que, atra-
situacion de discapacidad yfa-  calca la autoridad. viendas”. Sin embargo, “como la lista Sumadoa ello, destacanal-  vés de una postulacion al Pro-
milias rurales. Por su parte, el alcalde de de comités era tan larga, sele  gunasiniciativas, comounare- grama Mejoramiento de Ba-

También resaltaron el lan-

Castro, Baltazar Elgueta, reco-

OSORNO Y PUERTO VARAS

diosolucién agente que llevaba

ciente, donde junto al Serviu

rrios (PMB), la municipalidad

zamiento del Fogaes, quehasta  noce quelacapitaldelaprovin-  En Osorno la realidad no es 13 afios 0 mds esperando. En-  realizaron unainvitacion alos  financiara la adquisicién de un
diciembre de 2024 permitiba  ciadeChiloénoeslaexcepcion  muy diferente. Solange Aguila,  tonces, essiper dificilcubrirlas  comités de vivienda de la co-  terreno de 5.000 metros cua-
varias familias accedera crédi-  ala alta demanda habitacional ~ presidenta de laUnién Comu-  necesidades de tantas familias ~ muna para participar en un  drados por $523 millones.

toshipotecariosparalacompra  enlaregion, sefalandoquehoy  nal de Comités de Allegadosy  y tantos comités”. proceso transparente de prela- Desde el equipo de Vivien-
desuvivienda propia. También  existen mas de 50 comitésde  presidenta del Cosoc Regional Por altimo, la presidenta  cién delademanda habitacic-  da dela Municipalidad de Puer-
el proyecto de ley queestable-  vivienda en la comuna, y si-  Los Lagos del Minvu, exteriori-  del Cosocy la Unién Comunal, — nal organizada. to Varas detallan que en la ac-
cerdaun subsidio al dividendo,  guen formandose mas. zaque “para todo tipo desolu-  anade que “especificamente en Para ello se aplicaron crite-  tualidad se encuentran en fase

lo cual facilitara atin mas el ac-
cesoa viviendas nuevas.

Sin embargo, destaca los
proyectos en los que han podi-

do avanzar. “Tenemos a An-

cion habitacional hay harta
genteesperando”, e indica que
en esta comuna hay mis de

Osorno lo que falta es abordar
el Plan Regulador, que se pueda
avanzar y aprobar. $é que es un

rios como vulnerabilidad, anti-
guiedad, ahorros delos sociose
integrantes del grupo familiar,

de disefio del anteproyecto,
con el fin de ejecutar luego la
construccion de un condomi-

PLAN REGULADOR tukuyénlyll y hacepocosdias 200 comités. Solodesuorgani-  proceso muy largo y hay un  entre otros requisitos. nio de departamentos sociales,
Rodrigo Arismendi, arquitecto  se puso la primera piedrapara  zacion forman parte 30 comi-  convenioconel Serviuque esta Ademas, tiene por objetivo  que pretende dar solucion ha-
y consejero regional, comenta  le etapa 3. También tenemos  tés. andando, pero cuando esté  priorizar la asignacionde pro-  bitacional definitiva a 60 fami-
que en algunas comunas los  mas viviendas en el sector del Ladirigenta espera que en  aprobadoserd uninstrumento  yectos, conforme ladisponibili- ~ lias. 3



