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En medio del auge de los
arriendos durante la temporada
de verano, el balneario de la zo-
na central, particularmente en la
Regidén de Valparaiso, se conso-
1lid6é como la opcién preferente
de los chilenos.

Segun un estudio de HOM
Group, que analizé las tenden-
cias en el mercado de arriendo
de corto plazo —estadfas de en-
tre dos dias a tres meses—, reve-
16 la preferencia por destinos
costeros y lacustres en el pafs
durante el verano. El reporte,
ademds, indica que la ocupacién
promedio aumenta hasta 5 veces
en comparacién al resto del afo.

En ese contexto, el destino tu-
ristico que lidera en términos de
noches reservadas es Vina del
Mar, que registré 99.841 aloja-
mientos durante el periodo en
curso. En el resto de las regiones,
La Serena (87.438) y Pucén
(81.197) también destacan entre
los destinos con mayor ntimero
de noches reservadas.

“Los destinos costeros lideran
durante la temporada de verano.
Vifa del Mar, La Serena o secto-
res como Papudo, Zapallar y Ca-
chagua, estdn por sobre las zo-
nas de Pucén y Puerto Varas,
que son las mds altas en cuanto a
destinoslacustres”, dice Cristian
Waidele, CEO de HOM Group.
Si bien asegura que en febrero
“se registra un dinamismo, re-
puntando bastante las zonas la-
custres”, sostiene que este de-
sempefio “no logra superar a las
zonas costeras”.

Los mds buscados

Pese a la diversidad de desti-
nos en el pafs, la zona central
acapara gran parte del interés de
los chilenos para los arriendos
de verano. Un andlisis de Ya-
po.cl indica que entre los desti-
nos vacacionales mds buscados
en su plataforma, El Tabo
(25.739 busquedas) y Vina del
Mar (21.286) lideraron las con-
sultas de los usuarios. Los valo-

De acuerdo a andlisis de firmas del mercado inmobiliario:

Balnearios de la zona central se
consolidan con la mayor demanda en
verano para arriendos de corto plazo

Las comunas de Zapallar, Papudo y Puchuncav{ figuran como

el principal grupo en la demanda de alquileres de propiedades

con estadias breves durante las vacaciones.

o —

Vifia del Mar se consolida como la localidad que mayores ingresos genera a

través de los arriendos de corto plazo, segtin un analisis de HOM Group.

res de arriendo por noche para
ambos destinos fluctdan en un
rango entre $30.000 y $90.000.

También figuran El Quisco y
Quintero, con precios de arrien-
do en estos destinos entre
$30.000 y $65.000. Un mayor
costo se observa en Pichilemu,
otra de las localidades mds bus-
cadas en el verano, con un rango
entre $35.000 y $110.000 por
noche.

Fuera de la Regién de Valpa-
raiso, entre los destinos mds bus-
cados para encontrar arriendo

estdn La Serena (con precios en-
tre $40.000 y $130.000); mien-
tras que al sur del pafs aparecen
Lago Ranco ($45.000 y
$100.000), Pelluhue ($40.000 y
$80.000) y Villarrica ($35.000 y
$80.000).

Belén Epu, sales manager Real
Estate de Yapo.cl, sefiala que han
registrado un fuerte incremento
en la demanda de propiedades
para vacaciones. Sostienen que
esta tendencia se ha mantenido en
febrero debido a “la culminacién
de la temporada alta y el interés

de las familias por aprovechar los
tltimos dias de descanso”.

“En enero, el aumento del
104,72% en las busquedas res-
pecto adiciembre reflejé un gran
interés por el turismonacional, y
febrero continda con la misma
tendencia, registrando un creci-
miento del 4,12% en sus prime-
ros dias”, detalla.

Principales destinos

En cuanto a ocupacidn, la co-
muna de Papudo lidera a nivel
nacional con un 64% de inmue-
bles arrendados, de acuerdo al
informe elaborado por HOM
Group. A solo 10 kilémetros de
distancia, en el segundo lugar
aparece Zapallar con cerca de un
60% de ocupacién. Mds al norte,
latasaronda el 58% en La Serena
y Coquimbo.

Las tarifas mds altas en vera-
no, sin embargo, se observan en
Zapallar: la localidad ubicada en
la provincia de Petorca, registra
valores de arriendos por US$
269 la noche. Puchuncavi ocupa
el segundo puesto, con US$ 166
pornoche, y el podio lo cierra Pi-
chilemu, con una tarifa diaria de
US$130. En el cuarto puesto em-
patan Papudo y Algarrobo, con
valores de alojamiento en torno
a US$ 120 la noche.

® Ocupacion multifamily avanza
hacia recuperacion en 2025

El dificil acceso a financiamiento para adquirir una propiedad conti-
niia impulsando el mercado de arriendos en la Region Metropolitana.

Estas condiciones han llevado a la industria de arriendos de vivien-
das a registrar altos niveles de ocupacién, de acuerdo a las estimacio-
nes de TocToc al cierre del 2024. En su informe, la renta en casas
reportd una ocupacion de 99,2%, mientras que los departamentos
alcanzaron una tasa de 98,7%. En contraste, la firma indica que el
mercado de departamentos multifamily (propiedades destinadas para
el arriendo) cerraron con una leve disminucion al cuarto trimestre de
2024, con una ocupacion de 90,9%.

“El aumento en la disponibilidad de departamentos multifamily para
arriendo se debe a una mayor desocupacion en los sectores norte y
poniente de la Region Metropolitana, particularmente en las comunas
de Independencia y Estacion Central”, detalla Nicolas Herrera, head of
Real Estate Research de TocToc.

Para este afio, la firma proyecta que el mercado de renta residencial
(multifamily) repunte y alcance una ocupacién cercano al 95%, niveles
que no se ven desde la pandemia.

Con todo, la ciudad que gene-
ra mayores ingresos por arrien-
dos de corto plazo durante el ve-
rano es Vifia del Mar, con US$
9.064.910, monto que deja a la
ciudad como el “mercado mds
rentable en verano”, segin
HOM Group. Waidele afirma
que estos ingresos son impulsa-
dos por una combinacién de “al-
ta tasa de ocupacién y buenos
precios”, pero sobre todo “por la
cantidad de propiedades que se
mueven en la época estival, ha-
ciendo que Vifia del Mar sea la
ciudad con mayores ingresos to-
tales por renta corta”.

De todos modos, en HOM

Group aseguran que este verano
observan nuevas tendencias en
el mercado de arriendos de corta
estadfa. “Por unlado, vemos que
hay sectores que estdn bajando
considerablemente la demanda
de arriendos de corta estadia, co-
mo Valparafso, Refiaca y Con-
con, por diversos factores. En
contrapunto con otras zonas que
desde hace un tiempo han creci-
do en preferencia por parte de
los huéspedes, un ejemplo de
ello, Puerto Varas, donde la ocu-
pacién promedio en 2024 supe-
16 el 43%, y précticamente du-
plicé eningresos totales a Valpa-
raiso”, seiiala Waidele.



