EL MERCURIO

CLASIFICADQOS

PROPIEDADES

Fecha: 16/02/2025 Audiencia: 320.543 Seccioén: PORTADA
Vpe: $4.770.530 Tirada: 126.654 Frecuencia: SEMANAL
Vpe pag: $10.246.080 Difusion: 126.654
Vpe portada: $10.246.080 Ocupacion: 46,56%

PRACTICA EN AUMENTO [ RECONVERTIR OFICINAS ]

Mayor interés por reconversion de
oficinas en espacios habitacionales

Este tipo de proyectos se concentra hoy en Santiago Centro debido a la alta vacancia y
a la caida de precios en oficinas tras el éxodo de usuarios hacia el sector oriente.

ANGELICA BANADOS

n el dltimo tiempo, el in-
E terés por la reconversion

de oficinas en espacios
habitacionales se ha acrecen-
tado en el pafs. Asi lo asevera
Felipe Riveros, lider de bro-
kerage de oficinas de Cus-
hman & Wakefield Chile,
quien explica que esto res-
ponde a un interés general y
necesidades de distintos acto-
res, incluyendo inversionis-
tas, autoridades y las perso-
nas que tienen necesidades de
vivienda.

“Desde el punto de vista
habitacional, considerando la
escasez de viviendas en el
pais, estas zonas —frecuente-
mente bien conectadas y cén-
tricas— ofrecen una oportu-
nidad valiosa para reconver-
sién”, sostiene.

Actualmente, existen algu-
nos proyectos de este tipo en
el centro de Santiago, ante lo
cual el experto sefiala que es
una practica que ird en au-
mento. “Existen zonas de ofi-
cinas muy antiguas, que si-
guen muy bien conectadas
pero que deben ser revitaliza-

Hay algunos
proyectos de
este tipo en
el centro de
Santiago,
“una practica
que ird en
aumento”.

das, pues han ido perdiendo
la vocacién de drea de nego-
cios. Lo mds apropiado, dada
la escasez residencial, es que
se transformen en edificios de
departamentos”, indica.
Asimismo, afiade que el in-
terés por reconvertir oficinas
en espacios habitacionales se
concentra en Santiago Centro
debido alaalta vacanciayala
caida de precios en oficinas
tras el éxodo de usuarios ha-
cia el sector oriente. “Esto ha
creado oportunidades para
desarrolladores, quienes

aprovechan la conectividad,
los servicios y la alta densidad
de la comuna para atender la
creciente demanda habitacio-
nal. Los edificios vacantes por
largos periodos y las favora-
bles condiciones de negocia-
cién potencian esta tenden-
cia, permitiendo a los desa-
rrolladores transformar estos
inmuebles y capitalizar la
oportunidad que brinda el
contexto actual”, subraya.

LOS DESAFIOS

Frente a este escenario, Fe-

lipe Riveros comenta los
principales retos que enfren-
tan hoy en Chile los proyec-
tos de reconversién de ofici-
nas en espacios habitaciona-
les.

Primero, dice que es funda-
mental revisar la factibilidad
normativa, confirmando si el
uso residencial estd permiti-
do y si la construccién cum-
ple con las condiciones técni-
co-urbanisticas exigidas para
este propdsito. Segundo, co-
menta que se debe evaluar el
estado de la propiedad en ge-

neral, si la arquitectura per-
mite la reconversién y, por
ejemplo, la factibilidad de do-
tar de redes eléctricas y sani-
tarias a todo el edificio cum-
pliendo con las exigencias mi-
nimas para uso habitacional.

“Junto con esto, se debe
evaluar el costo de la inver-
sién, teniendo en cuenta el
tiempo de ejecucién y las
aprobaciones municipales
necesarias, para determinar
la rentabilidad del proyecto”,
detalla.

Respecto al mercado, co-
menta el experto que inicial-
mente se centrd en la venta de
activos para reconversion por
parte de propietarios no insti-
tucionales, “cuyo objetivo
principal era desprenderse
del activo para que los desa-
rrolladores y sus proveedores
ejecutaran los proyectos”.

Anade que, recientemente,
“propietarios institucionales,
como Bice Vida, han comen-
zado a explorar esta alternati-
va, pero participando directa-
mente en los proyectos. En
lugar de vender, aportan el
activo, asumiendo un mayor
riesgo a cambio de un retorno
de inversién mds alto”.




