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Estudioregionalde CBRE ve Projectosinmabiaios
nuevos del Gran Santiago
conmayor bajaen15anos

queinversionistas de bienes
raices en Chile priorizaran
multifamily y sector industrial

Los inversionistas chilenos esperan un prondstico favorable en bienes raices
durante este 2025, a pesar de los desafios asociados a la disponibilidad de

créditos.

OLIVIA HERNANDEZ D.

Pese a que la crisis inmobiliaria atin no vea
laluz al final del tinel, las proyecciones para
este ano son positivas. De hecho, se espera
que la actividad inversora aumente duran-
te 2025 en bienes raices, segun el estudio
“Latam investor sentiment survey " realiza-
do por CBRE, empresa de inversiones y ser-
vicios inmobiliarios comerciales.

Pararealizar el estudio, laempresa encues-
té a inversionistas de Chile, Brasil, Argen-
tina, Colombia, Costa Rica y México entre
el 29 de octubre y el 15 de noviembre de
2024. “La encuesta refleja las expectativas
de los inversionistas relacionados con susin-
tenciones de inversion y estrategias, secto-
res y submercados preferidos”, se indica al
final de la metodologia.

El informe senala que los inversionistas
chilenos consideran que los mayores desa-
fios para este 2025 se relacionan con la dis-
ponibilidad de créditos y los plazos de los
mismos. Ademads, se destaca una creciente
sensacion de inestabilidad politica debidoa
las elecciones presidenciales que se acercan.
Pese a ello, se destaca la continua flexibili-
zacion del Banco Central en politica mone-
taria, hecho que ha impactado positiva-
mente en las expectativas de los inversionis-
tas.

En general, las expectativas de inversion
inmobiliaria en Latinoamérica son positi-
vas; incluso en Argentina, a pesar de lacon-
vulsion politica y econdmica que ha vivido
el pafs vecino durante los ultimos afos. “El
principal desafio para las nuevas inversio-
nes reside en la politica monetaria, el acce-
so al crédito y el mantenimiento a largo
plazo de politicas para promover inversio-
nes del gobierno”, resume.

Las expectativas de compra de los inver-
sores chilenos son positivas, el 55% asegu-
raque en el 2025 buscard comprar mds ac-
tivos en comparacion con 2024. Las cifras de
Chile sonsimilares a las de Argentina en este
item, pafs que espera un crecimiento eco-
nomico cercano al 5% segun estimaciones

del Fondo Monetario Internacional (FMI).

Otro elemento considerado por el estudio
y el mercado son los criterios ESG (por sus
siglas en inglés “Environmental, social and
corporate governance”). Los inversionistas
reconocen su importancia y la gran mayo-
ria los considera a la hora de tomar decisio-
nes y desarrollar sus modelos de negocio. En
Chile, el 78% de los inversores “espera adop-
tary seguir aportando este criterio a sus de-
cisiones”.

Uno de los paises destacados en esta ma-
teria es Costa Rica, territorio que “se ha
convertido en un lider en politicas sosteni-
bles, desempenando un papel clave en la
atraccion de inversionistas con altos estdn-
dares de sostenibilidad ambiental, buenas
précticas laborales y de derechos huma-
nos, y unsolido gobierno corporativo”, re-
vela el estudio.

¢SECTORES Y SUBMERCADOS

En cuanto a las preferencias de los inverso-
res, laencuesta considera siete subsectores:
oficina, industrial, transporte y logistica, ho-
teleria, multifamily, retail y centros co-
merciales. En relacion a eso, este 2025 los
inversionistas chilenos esperan concentrar-
se en los activos industriales, multifamily
yderetail, “representando el 86% de sus pre-
ferencias sectoriales”. Ademds, el docu-
mento apuntaa que los activos industriales
y multifamily se encuentran enunciclo de
expansion econémica.

En relacion a la renta y ocupacion de los
sectores anteriormente mencionados se co-
menta: “Los inversionistas chilenos esperan
que las rentas aumenten al mismo nivel
que la inflaciéon para todas las clases de ac-
tivos, siendo cautelosos en su andlisis de ren-
tas pero optimistas en absorcion de oficinas

El mercado inmobiliario de
2024 del Gran Santiago termino el
ano con la mayor baja en el ingreso
de nuevos proyectos y caida en
ventas de casas y departamentos,
seguin mostré un informe de Niel-
senlQ GfK. Entre octubre y diciem-
bre pasados, se sumaron 26 nuevos
proyectos, lo que representa un
leve repunte sobre el segundo y ter-
cer trimestre, cuando hubo 25y 19
nuevos proyectos. Sin embargo,
esos trimestres son los mds bajos
en nuevos proyectos desde 2009.
Con esto, el informe muestra que
2024 cerrd con el ingreso de 109
nuevos proyectos, que se incorpo-
raron e iniciaron venta. Tal cifra es
una caida de 22% respecto a los 140
nuevos que se sumaron al mercado
en 2023, dice el documento.
El resultado de 2024 es el menor
desde el 2009, afo en que el ingre-
so de nuevos proyectos inmobilia-
rios fue de 105, resalt6 NielsenIQ
GfK, y el estudio recuerda el peak
de 428 proyectos incorporados al
mercado en 2015.
En cuanto al mercado inmobiliario
del cuarto trimestre pasado, hubo
una oferta de viviendas, tanto en-
trega inmediata, en verde y en
blanco, de 41.744 unidades, que re-
presenta una baja de 2,3% respecto
al trimestre anterior y de 8,8% en
relacién al mismo periodo de 2023.
Las ventas del cuarto trimestrefue-
ron de 4.368 unidades. Si bien la
cifra representa un repunte de 5,7%
sobre el trimestre anterior, sigue la
tendencia a la baja respecto del
2023 y con un acumulado en 2024
que bajo 18%, preciso el reporte.

y multifamily, esperando un aumentoen la
ocupacion de estos mercados. Ha habido es-
casez de espacios de oficinas debido a la con-
traccion de nuevos desarrollos y el déficit ha-
bitacional que sustenta estas expectativas”.

El estudio apunta a que es la industria de
multifamily (renta residencia), como tam-
bién el segmento industrial (bodegas) las que
han mantenido la popularidad entre losin-
versionistas chilenos, manteniendo tasas
de capitalizacion promedio de 6%y 6,25%
respectivamente sobre los niveles de infla-
cion del pais.

Los inversionistas mexicanosson, al igual
que los chilenos, quienes consideran al sec-
tor industrial como el favorito para invertir.
En tanto, las preferencias de Argentina y
Brasil son similaresy se concentran princi-
palmente en el sector de oficina, industria
y transporte y logistica. @




