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Proyecto de Ley que Establece un 
Subsidio a la Tasa de Interés de los 

Créditos Hipotecarios 
En el acuerdo logrado a principios de diciembre, las partes decidieron avanzar con una fórmula mixta, combinan- 

do un subsidio a la tasa de interés y un programa de garantías al alero del FOGAES. 

En el contexto del últi- 
mo Chile Day, realizado en 
septiembre de 2024, la 
Asociación de Bancos e 
Instituciones Financieras 
(ABIF) y la Cámara Chile- 
na de la Construcción 
(CChC) presentaron al Mi- 
nistro de Hacienda una 
propuesta orientada a 
reactivar los sectores de la 
construcción e inmobilia- 
rio. El objetivo es reducir el 
stock de viviendas termi- 
nadas, el cual ha ido en 
aumento, mediante un 
mecanismo de subsidio a 
la tasa de interés de los 
créditos hipotecarios. 

En noviembre, la tasa 

promedio de los créditos 
hipotecarios alcanzó un 
4,42%, situándose por de- 
bajo de los últimos 12 
meses, aunque aún lejos 
de los niveles previos al 
estallido social. La pro- 
puesta busca inducir la 
venta de 50.000 viviendas, 
superando las 30.000 uni- 
dades que se han comer- 
cializado en promedio en 
los últimos años. Con ello, 

se pretende recuperar la 
demanda existente antes 
de la crisis social y la pan- 
demia. 

Objetivo de la propues- 
ta 

El plan contempla la 
posibilidad de reducir la 
tasa de interés de los cré- 
ditos hipotecarios en 60 
puntos base (pb), con un 
potencial de hasta 100pb 
en el mejor escenario, 

cuando se aplique una 
garantía adicional. Esto 
permitiría a los comprado- 
res pagar un menor divi- 
dendo mensual. 

Por ejemplo, para una 
vivienda de 3.500 UF, con 
financiamiento a 30 años 
y una baja en la tasa hipo- 
tecaria de 100pb respecto 
al promedio actual de 
4,42%, el dividendo dismi- 
nuiría de $678.341 a 
$601.672, lo que repre- 
senta un ahorro mensual 
de $76.669. 

En el caso de una vi- 
vienda de 4.000 UF, el divi- 
dendo bajaría de 
$775.246 a $687.625, re- 
flejando un ahorro men- 
sual de $87.621. En el es- 
cenario más favorable, la 
reducción de tasa incluiría 
40pb adicionales por efec- 
to de la garantía, suma- 
dos a los 60pb del subsi- 
dio. 

El costo total de un cré- 
dito hipotecario para una 
vivienda de 3.500 UF, finan- 
ciado a 30 años con un 
90% de financiamiento, 
sin subsidio alcanzaría 
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$244.202.760. Con el sub- 
sidio, la cifra se reduciría 
a $216.601.920, generan- 
do un ahorro total de 
$27.600.840. 

Esquema del Proyec- 
to de Ley 

La propuesta se arti- 
cula en dos principales 
modificaciones legales: 

1. Artículo 1: Crea- 
ción del subsidio a la tasa 
de interés 

o Se establece un 
subsidio estatal de hasta 
60pb sobre la tasa de los 
créditos hipotecarios para 
viviendas de hasta 4.000 
UE 

o El subsidio se en- 
trega en conjunto con la 
garantía FOGAES Vivien- 
da 2, buscando alcanzar 
una reducción de hasta 
100pb en la tasa hipote- 
caria. 

2. Artículo 2: Modifi- 
caciones a FOGAES 

o Se complementa el 
subsidio con la creación 
del programa FOGAES Vi- 
vienda 2, que otorgará 
garantías por el 60% del 
valor de la vivienda, sin 
restringirlo a la compra de 
primeras viviendas. 

Alcances de la pro- 
puesta 

El subsidio estatal 
a la tasa de interés de 
hasta 60pb deberá trans- 
ferirse íntegramente al 
comprador, reflejándose 
en una rebaja equivalente 
en la tasa hipotecaria. 

El Estado pagará 
el subsidio a bancos e 
instituciones financieras 
después de la operación 
renta del periodo, aunque 
el beneficio se aplicará a 
los compradores desde 
el momento del otorga- 
miento del crédito. 

El subsidio se otor- 
gará junto a una garantía 
que cubrirá el 60% del va- 
lor de la vivienda. 

De los 50.000 sub- 
sidios disponibles, 5.000 

estarán reservados ex- 
clusivamente para la 
compra de primeras vi- 
viendas de hasta 3.000 
UF, bajo los requisitos del 
DS 15, para fomentar el 
Plan de Emergencia Ha- 
bitacional. En el resto de 
los casos, no habrá res- 
tricciones. 

El crédito hipoteca- 
rio podrá financiar hasta 
el 90% del valor de la vi- 
vienda y aplicará a com- 
praventas cuyas prome- 
sas se celebren a partir 
del 1 de enero de 2025, 
siempre que se concreten 
dentro de la vigencia del 
programa. 

    Me 

vivienda de hasta 3.000 UF. 
Esto se complementa con 
el subsidio adicional de 
150 UF aprobado en octu- 
bre como medida de reac- 
tivación. 

Actualmente, el Minvu 
cuenta con más de 3.500 
viviendas disponibles en 
187 proyectos a lo largo 
del país, lo que abre nue- 
vas oportunidades para 

quienes buscan adquirir 
una propiedad con apoyo 
estatal. 

Este proyecto busca no 
solo reactivar la industria 
de la construcción, sino 

también facilitar el acceso 
a la vivienda, reduciendo 

costos financieros y esti- 
mulando la demanda en 
un sector clave para la 
economía nacional. 

— 

Los subsidios y ga- 
rantías podrán solicitarse 
hasta 12 meses después 
de la publicación de la ley. 
El crédito hipotecario co- 
rrespondiente podrá per- 
feccionarse en un plazo de 
3 a 6 meses, según lo que 
se defina. 

Impacto en el acceso a 

la vivienda 
Además, el subsidio DS 

15 incentivará que fami- 
lias de sectores medios, 
con un subsidio asignado 
pero sin aplicar (aproxima- 
damente 25.000 subsi- 
dios disponibles), puedan 
utilizar la plataforma del 
Minvu para acceder a una 

  

Estudiante de la UTalca 
destacó en concurso 

nacional de creación de 
vinos VIK Wine Lab 

El joven de la Escuela de Agronomía elaboró un producto con tres cepas 
proporcionadas por la Viña, proceso que incluyó la dosificación y definición 
del período de guarda. 

Una mezcla única que incluye 86% Cabernet Sau- 
vignon, 9% Carmenere y 5% Syrah, fue el producto con 
que el estudiante de Agronomía de la Universidad de 
Talca, Mauricio Rojas Celedón, obtuvo el tercer lugar en 
el concurso VIK Wine Lab dirigido a fomentar la creativi- 
dad, la innovación y el talento en la enología. 

En la actividad participaron alumnos de las universi- 
dades de Talca, de Chile y la Pontificia Universidad Ca- 
tólica, quienes debieron desarrollar el proceso comple- 
to de elaboración de un vino, desde la mezcla en base a 
tres cepas proporcionadas por Viña VIK, hasta la dosifi- 
cación y definición del período de guarda. 

Sobre el resultado, Mauricio Rojas expresó que “fue 
un cúmulo de emociones. Me inspiré en el momento 
presente, sintiéndome como un artista al crear su obra. 
Este es un premio a la perseverancia y la pasión, donde 
el trabajo en equipo fue clave; desde la directora de la 
carrera hasta los profesores, todos nos guían y apoyan 
hacia estas oportunidades”. 

Además de recibir reconocimiento por su creación, 
cuya mezcla reflejó una profunda comprensión de los 
vinos de alta gama, Mauricio viajará a Francia para co- 
nocer Laffort, empresa dedicada al desarrollo y fabrica- 

ción de productos enológicos. Posteriormente, visitará 
Italia para profundizar en los detalles de la industria y 
tendrá la posibilidad de realizar pasantías en la Viña 
VIK. 

Para la directora de la Escuela de Agronomía de la 
UTalca, Gabriela Cofré, este logro refuerza el compro- 
miso y calidad de la institución con la formación integral 
de sus estudiantes. 

“Es un hito súper importante que valida y fortifica la 
confianza de nuestros estudiantes en los conocimien- 
tos que adquieren, y posicionan a nuestra facultad entre 
las mejores de Chile por la calidad de los conocimien- 

  

tos entregados. Al mismo tiempo, fomentamos redes y 
vínculos que benefician a nuestra comunidad con una 
de las viñas más importantes del mundo”, destacó. 

Por su parte, Cristian Vallejo, enólogo de Viña VIK y 
parte del jurado, resaltó la importancia de este tipo de 
instancias para el avance de la enología en Chile. 

“Es emocionante ver a las nuevas generaciones 
aprovechar oportunidades que antes no existían. Su ta- 
lento y creatividad nos llenan de optimismo sobre el 
futuro de esta industria, que cada día está más conec- 
tado con el mundo. Sabemos que el mercado laboral 
es muy difícil, pero queremos generar espacios de apo- 
yo a las nuevas generaciones para que puedan desta- 
car y encontrar mejores oportunidades en Chile o en 
cualquier parte del mundo, el futuro de la enología en 
este país esta brillando”, enfatizó. 
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