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[ PAMELA ARANCIBIA, PRESIDENTA REGIONAL CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION: |

“Para los iquiquenios el sueno de
la casa propia se aleja aun mas”

A pesar que el nuevo PRC permite la expansion de la ciudad hacia el sur, la CChC ha manifestado sus reparos,
especialmente en lo que respecta a las restricciones de edificacién y el impacto en el desarrollo urbano.

Javiera Tapia Zapata

javieratapia@estrellaiquique.cl

I recién promulgado
E Plan Regulador Co-
munal (PRC) de Iqui-
que ha generado un inten-
sodebate en el sector de la
construccion. En esta entre-
vista, la presidenta regional
de la Camara, Pamela Aran-
cibia expone su vision sobre
el nuevo PRC, aborda los de-
safios que enfrenta la vi-
vienda en laregion, las difi-
cultades en la tramitacién
de permisos de edificacién
y el alza en los precios de los
proyectos inmobiliarios.

— iCudl esla evaluacion de la
Camara sobre la version final
del PRC recientemente pro-
mulgado?

— En relacién al PRC que re-
cién se promulgg, la Cdimara
es respetuosa de esta nueva
ley, lavamos a respetary ha-
cer cumplir como corres-
ponde. Sin embargo, todas
las observaciones técnicas
que hizo la Cimara no fue-
ron escuchadas y se realiza-
ronen el plazoy tiempo co-
rrespondiente.

Sobre estas observaciones
técnicas que hicimos al PRC
el municipio sf nos respon-
di6, pero nos respondic cuan-
do el Plan Regulador estaba
aprobado, respondid una de
nuestras cartas. Esto se venia
consultando desde hace va-
rios anos atrds, desde cuando
se empez6 a trabajar en el
PRC, alrededor de 4 o 5 afos
atrds, y nos respondieron el
16 de enero, cuando ya esta-
badefinidoy aprobado por el
Concejo, es decir, fuera de
plazo. Ademds, se respondio
una, de todas las observacio-
nes porque se mandaron va-
rias en los tres periodos antes
de que yo asumiera.

Estas acotaciones técni-
cas iban relacionadas princi-
palmente al desarrollo eco-
ndémico en la zona costera.
Basicamente loque nosotros

observamos fue que el PRC
no estaba promoviendo los
las condiciones mas impor-
tantes parael desarrollode la
ciudad, que son el acceso al
trabajo, generar puestos de
trabajo en lugares muy ex-
tremos en la ciudad, tampo-
coen el acceso a la vivienda
porque nos baja ostensible-
menteladensidad de ocupa-
cidn de este territorio.Y eso
alejalas posibilidades de con-
seguir terrenos donde cons-
truir vivienda. Tampoco ge-
nera un aprovechamiento
de lainfraestructura existen-
te. Infraestructura y servi-
cios, equipamiento, hospita-
les, equipamiento de educa-
cion, de seguridad, de recrea-
cién. Lo que hace es extender

elterritorio, pero sin generar
condiciones de ciudad.

—;Comovelacamaraylos
socios la restriccion ala
edificacion en es-
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suelo van a provocar efec-
tos en la ciudad.
Esos efectos ya se em-
pezaron a ver, y van a afec-
tar el patrimonio de las
personas. Hay un

tas nuevas zo- error de aprecia-
nas? 5 cidn decir que
d El area 4
mﬁ:':do cl.::l mmObu"?na’ 7 5;:;5;;15 e1':!13
la empresa, No.€34n area de que se ven
@ Negocios que vaya 2 at
Nosotros es- a explotarse en perjudicadas
tamos acos- . y no las perso-
tumbrados a augue nas, pero ocu-

encontrar algo
que hacer, algo
creativo que hacer. Perola
verdad se nos pone dificil
hoy dia, las restricciones
de densidad, las restriccio-
nes de alturay fijacion, las
restricciones de uso de
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ITe que es exacta-
mente al revés.

Un ejemplo concreto,
una familia que tenia una
casa en el casco antiguo de
Iquique deteriorada y con
riesgo de incendio altisi-
mo, dispuestaavenderlay
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las inmobiliarias estaban
dispuestas a pagar un
buen precio por esta pro-
piedad, hoy dia las inmobi-
liarias no estdn compran-
do. ¢Por qué? Porque no
tiene ninguna posibilidad
de desarrollar proyectos
en la ciudad con este nue-
vo plan regulador. Enton-
ces, esa familia perdié un
patrimonio capital que po-
dia haber aprovechado pa-
ra mejorar su calidad de vi-
da. Ese es un caso que se
repite muchasveces, espe-
cialmente en el casco anti-
guo. Vamos acumplir y va-
mos a respetar el nuevo
plan regulador, vamos a
buscar oportunidades de
desarrollo en esas condi-

ciones pero no tenemos
buenas expectativas res-
pecto de que lo que predi-
jimos que iba a ocurrir.

—¢Hay nuevos proyectos?
—En el drea inmobiliaria
ya no hay nuevos proyec-
tos. Eso es un hecho, el
dreainmobiliaria que es el
drea del desarrollo privado
de la vivienda y de la ofici-
na yano existe, o sea, no
es un drea de negocios que
vaya a explotarse en Iqui-
que.

En el drea de la vivien-
da social, de la vivienda
ptiblica, delavivienda que
no es de interés privado, si-
no que es interés del Esta-
do para resolver un pro-
blema social tampoco va a
ser posible por la densidad
y por la falta de terrenos a
preciorazonable en la ciu-
dad. Ademas donde podia-
mos haber desarrollado al-
go que era en el casco anti-
guo. Hay proteccion histé-
rica. Donde podiamos ha-
ber desarrollado algo que
era el borde de costero.
Hay restriccién de altura,
tres pisos de altura, y eso
no es de interés para la in-
version turistica. La ver-
dad no tenemos buena ex-
pectativa, pero vamos a
hacer el esfuerzo por se-
guir aportando al desarro-
llo de la ciudad.

—¢Cudles son los principales
obstaculos que enfrentan los
proyectos en Tarapaca?
—Antes se compraba terre-
nos cada cierto periodo de
tiempo, ahoraeste se ha pro-
longado, vemos un estanca-
miento, ynoun tema priva-
do, nuestraindustria genera
empleos. En 3 afios mds los
proyectos que estdn inicia-
dos hoy dia se van a termi-
nar. Pero no se iniciaron nue-
vos. Entonces, 3 anos mds se
van a encontrar con que no
hay proyectos, no se estd
creando empleo,
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El tema de la permisolo-
gia, término que se acuiia
ahora para referirse a los re-
trasos inexplicables de la ob-
tencion de permisos para
construir. Donde se han he-
cho algunos intentos por
mejorarlo, pero la verdad
que de todas maneras hay
obstaculos demasiado gran-
des e incertidumbre respec-
todelavalidez delos permi-
$0s que uno consigue. Hoy
dia es tal la incertidumbre
que hay, nisiquiera con per-
miso vigente, tenemos la
certeza de que ese permiso
sea legitimo y nos permita
1legar a término con la obra.
Mire lo que ha pasado estos
tltimos dias. Una objecién
de Contraloria, anula mads
de 90 permisos aqui en Iqui-
que.

Y eso sin contar que en
cualquier minuto puede ha-
ber una objecién medioam-
biental, arqueoldgica, puede
haber una objecion indige-
na que yo no digo que no
tengan que atenderse, pero
en tiempoy oportunidad.

Hoy dia lamentablemen-
te hay proyectos que estan
en etapa de término, o sea,
cerrdndose, que por esta in-
terpretacion que hace la
Contraloria de la normativa
¥y por una interpretacion se-
glin Contraloria, errénea
que hizo la Direccién de
Obras en su momento, los

Estalla
incertidumbre que
hay, ni siquiera con
permiso vigente,
tenemos la certeza
de que ese permiso
sea legitimo y nos
permita llegara
términoconla
obra”.

permisos estdn anulados, o
sea, ese proyecto no puede
construirse. Y si se tuviera
que renovar el permiso que
hizo hoy dia, le va a regir el
regulador nuevo. El regula-
dor nuevono lo puede auto-
rizar en esas condiciones, ;Y
qué pasaria con esa obra?
En estricto rigor deberia de-

molerse. Pero es ilogico. Y
no vemos interés ni accio-
nes para poderloresolveren
el corto plazo.

—EnTarapaca, el déficit ha-
bitacional sigue siendo una
preocupacién ;Cémo evalia
la Camara los programas ha-
bitadonales actuales del Go-
bierno en laregion?
— Los proyectos se estin en-
tregando hoy dia y que es-
tdn siendo contabilizados
como parte del plan de
emergencia habitacional, lo
cual me parece muy bien
porque la gente necesita la
vivienda. Pero esos proyec-
tos empezaron hace 6 afos.
En 4 afios mds no vamos a
tener nada que entregar
porque hay cero proyectos.
Yo definiria el problema
de la vivienda es como un
suefio que se aleja, la obten-
cién de la casa propia para
los iquiqueiios se aleja.
‘También por las tasas dein-

Hoy en dialos
bancos también
estan mas
restrictivos en
relacién ala
entrega, por los
sueldos que piden
y sino hay empleo,
estodauna
cadena”.

terés, los altos costos. Tam-
bién hay un tema del costo
de materiales que ha subi-
do, todo eso encarece la
construccion y ahora que se
suma a este plan regulador,
imposibilita y encarece mds
el uso de suelo en Iquique.
La Camara le propuso y se
estd trabajando con el go-
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bierno una ley de subsidio,
pero sin embargo, para
nuestraregion, dado el plan
regulador y el PRI, poco nos
va a ayudar. Si bien seva a
subsidiar la tasa de interés,
no tenemos uso de suelo pa-
ra poder construirlo. Hoy en
dia los bancos también es-
tan mds restrictivos en rela-
cidn a la entrega, por los
sueldos que piden y si no
hay empleo, es toda una ca-
dena. La proyeccién que tie-
ne la Cimara es que al pais
le va a costar cada vez mds
construir, y a la regién de
Tarapacd le va a costar mas.

—Enlosiiltimos afios, el pre-
cio de los departamentos
nuevos ha aumentado en
Iquique. ;Cudles son los fac-
tores que mas han incidido
enestaalza?

—En muchos factores au-
mento del costo de los ma-
teriales, la pandemia gene-
ré una escasez mundial

que subid el costo de los
materiales y el aumento de
los costos de mano de obra
producto de una reduccion
de la jornada laboral, pro-
ducto de las mejoras en los
niveles de rentas minimas,
en fin, y todo lo que lleva
asociado el costo mano de
obra. Pero hay una parte
queno se toma mucho en
cuenta, mas de un tercio
del aumento del precio de
la vivienda se explica por
aumentoregulatorio, es de-
cir, por impuestos adiciona-
les, por imposiciones que
antes no existian como los
aportes al espacio piiblico.
Hoy dia tienen que pagar
todo el pedido para dar una
cantidad de dinero que va
al municipio. Para que el
municipio lo utilice en me-
jorar el espacio ptiblico, co-
sa que no estd sucediendo.

Entonces, el pais tiene
que decidir en alglin mo-
mento sivaa seguir aumen-
tando el estandar de vivien-
da en superficie, en canti-
dad de recinto, en calidad de
las terminaciones, —por-
que la seguridad no estd en
cuestionamiento— osivaa
atender a la gente que hoy
dia estd viviendo en hacina-
miento, en campamento,
entoma, y que notiene nin-
guna posibilidad de com-
prar vivienda.

El sueno de la casa pro-
pia se estd convirtiendo en
una pesadilla, es inalcanza-
ble. Mientras no hagamos
conciencia de que el estado
no puede resolver el proble-
masolo. Mientras no enten-
damos eso y entendamos
que hay que sumar actores,
no restarnos, el problema
no tiene solucién en el corto
plazo. Tenemos que ayudar
a que la iniciativa privada
participe. Ayudar a buscar
canales de financiamiento
distintos del estado. Ayudar
a encontrar formas distin-
tas a proporcionar viviendas
dignas a las personas. 4]




