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El déficit habitacional es un problema que ha crecido significati- 
vamente en los últimos años, afectando a miles de familias que ven 
cada vez más lejano el sueño de la casa propia. Junto a ello, el estan- 
camiento del sector de la construcción no da buenos augurios para la 
inversión y crecimiento del país. Esto impacta tanto a la oferta como 
a la demanda, imponiendo nuevos desafíos para reactivar al sector. 

El último Informe de Estabilidad Financiera del Banco Central advirtió 
sobre la baja recuperación de la construcción y venta de inmuebles, 
reflejado en los altos desistimientos de promesas de compraventas, 
las bajas ventas y las restricciones en el financiamiento que man- 
tienen a una gran proporción de familias sin ser sujeto de crédito. 
Lo anterior deviene en el alza significativa del Índice de Acceso a la 
Vivienda de la Cámara Chilena de la Construcción, donde una familia 
promedio necesitaría 11,4 años ahorrando la totalidad de sus ingresos 
para adquirir una vivienda. 
La actividad inmobiliaria tampoco da buenas señales. El stock de 

105 mil viviendas sin vender ha mermado el volumen de nuevas in- 
versiones. Los subsidios habitacionales, que tienen una componente 
contracíclica y que fueron exitosos en décadas anteriores, tampoco 
logran dinamizar el mercado. En general, éstos tardan más de siete 
años en utilizarse dada la baja oferta en zonas de mayor demanda 
debido al desacople entre los beneficios estatales con los costos de 
construcción, impuestos y menores ventas. Asimismo, soluciones 
como la vivienda pública tampoco da luces de impulsar el sector, 
pues su escala es marginal y todavía no se definen modelos finan- 
cieros sustentables. 
En síntesis, necesitamos buscar nuevas soluciones que permitan 

hacer frente a los desafíos actuales. 
Una alternativa son los incentivos tributarios. En otros países, estos 

han aumentado la oferta de viviendas y dinamizado el mercado inmo- 
biliario, atrayendo inversión incluso en tiempos de bajo crecimiento 
económico. Ejemplo: un estudio de Fundación Piensa destacó que 
la eliminación del Crédito Especial a las Empresas Constructoras 
ha vuelto inviable la construcción de diversos proyectos en zonas 
metropolitanas, ya que los precios actuales del suelo y los costos 
de construcción no alcanzan a ser cubiertos. Esto ha reducido el 
número de empresas dispuestas a construir viviendas para sectores 

bajos y medios. 
Asimismo, diversas organizaciones han propuesto menguar el 

costo del financiamiento a través de subsidiar una fracción de las 
tasas de créditos hipotecarios, o bien, de hacerlo con el pago del 
IVA en la compra de viviendas. Ambas propuestas podrían ayudar 
a vender parte del stock actual; sin embargo, y como destacan 
diversos economistas, su diseño requiere mayor discusión pues la 
sobreestimulación de la demanda podría tener efectos inversos en 
los precios en el mediano y largo plazo. 
Finalmente, los incentivos normativos para la construcción de vivien- 

das sociales en zonas bien localizadas también son una alternativa a 
explorar. Estos han sido probados como exitosos cuando el suelo es 
escaso y los incentivos son diseñados en función de las dinámicas 
del mercado local y de disminuir restricciones normativas que difi- 
cultan la construcción. Esta estrategia ha funcionado en ciudades 
como Nueva York y Los Ángeles, donde las barreras de acceso a la 
vivienda son incluso superiores a las nuestras. 

El diseño adecuado de incentivos puede ser un camino efectivo 
para lograrlo. 

EDITORIAL 

Niños y delincuencia 

Abordar la participación de menores en delitos requiere un 

esfuerzo colectivo y multidimensional que priorice la prevención, la 

educación y la rehabilitación. 

La reciente difusión de un video que 
muestra a un menor de 12 años asal- 
tando violentamente a un conductor 
de aplicación en La Serena ha reabierto 
un debate urgente sobre la creciente 
participación de niños en actividades 
delictivas en nuestra sociedad. Este 
fenómeno no solo es alarmante, sino que 
también refleja una profunda crisis que 
requiere atención inmediata y soluciones 

integrales. 
Para abordar este problema, es funda- 

mental entender que detrás de cada acto 
delictivo hay un contexto que a menudo 
incluye factores como la pobreza, la vio- 
lencia familiar o la falta de oportunidades. 
La intervención temprana es clave. Los 
programas de prevención deben enfocarse 
en la educación y el acompañamiento 
familiar, ofreciendo alternativas que 
permitan a los niños encontrar un camino 

diferente al crimen. Invertir en educación 
de calidad, actividades extracurriculares 
y espacios seguros para el esparcimiento 
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puede ser un primer paso eficaz. 
Además, es crucial involucrar a la co- 

munidad en la solución. Las escuelas, 
organizaciones sociales y la familia deben 
trabajar en conjunto para identificar a 
los menores en riesgo y brindarles apoyo 
integral. La sensibilización de la sociedad 
sobre la importancia de la prevención 
y la protección de nuestros niños es 
un componente esencial para crear un 
entorno más seguro. 
También es fundamental que el sistema 

judicial actúe con responsabilidad. La 
justicia debe enfocarse en la rehabilitación 
más que en el castigo. Los menores que 
cometen delitos necesitan programas 
de reintegración que les ofrezcan una 
segunda oportunidad, no solo para ellos, 
sino para construir una sociedad más 
justa y equitativa. Abordar la participa- 
ción de menores en delitos requiere un 
esfuerzo colectivo y multidimensional 
que priorice la prevención, la educación 
y la rehabilitación. 

Prevenir el 
cáncer: de la 

condena a la 

oportunidad 
Dra. Claudia Gamargo 
Directora Instituto del Cáncer 
RedSalud       

El cáncer es hoy la primera 
causa de muerte en Chile. En 
los hombres afecta mayor- 
mente a la próstata, mientras 

que en las mujeres predomina 
el cáncer de mama. Aún así, 
se ve como una enfermedad 
lejana y de gente mayor, por 
lo que tal vez 'no hay que 

preocuparse tanto”. 

Sin embargo, en las últi- 
mas décadas también se ha 
producido un alza de casos 
en menores de 50 años, por 
razones atribuidas al consumo 
de alimentos procesados, 
ricos en grasas o azúcares, 
consumo de alcohol y se- 
dentarismo, que se suman a 
factores ya conocidos como 
el tabaquismo. 
¿Es el cáncer una condena? 

No, si se detecta de manera 
temprana. Para eso, es fun- 
damental realizarse exámenes 
de diagnóstico precoz, gracias 
a los cuales esta enfermedad 
puede transformarse en una 
oportunidad, al recibir un 
tratamiento oportuno que 

mejora las expectativas de 
vida y evite el alto costo 
emocional y económico al 
paciente y sus familias. 
Resulta fundamental, en- 

tonces, que desde la política 
pública y los prestadores de 
salud se informe de mane- 
ra amplia y clara sobre los 
beneficios disponibles para 
la realización de exámenes, 
así como las garantías GES 
para tratamientos complejos. 

La prevención es el camino 
para que el sistema de salud 
cumpla su rol de tener una 
población más sana a valores 
razonables y con una cultura 
activa, enfocada en que cada 
uno de nosotros es respon- 
sable de su calidad de vida. 
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