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El afio pasado partieron 334 faenas, segtin Iconstruye:

Inicio de obras de
construccion se ubica 54%
por debajo del nivel previo
a la pandemia

Dificultades de las empresas y las personas para acceder a
créditos, retrasos en permisos y tramitaciones y el alto stock de
proyectos en desarrollo explican el resultado. En tanto, los
permisos de edificacion para viviendas nuevas terminaron
2024 en su cifra mds baja desde 2002, segtin el INE.

MARCO GUTIERREZ V.

El alto stock de proyectos,
principalmente residenciales,
que estdn desarrollando sus fae-
nas o no se han comercializado;
la débil demanda de viviendas,
retrasos en permisos y tramites
administrativos, junto con las
dificultades de acceso a financia-
miento. Esos son los principales
factores que explican que el ini-
cio de nuevas obras sea actual-
mente menos de la mitad del rit-
mo previo a la pandemia.

En 2024 comenzaron en el
pafs 334 iniciativas nuevas, lo
que representd un alza de 19%
respecto de 2023. Pero esa cifra
supuso una baja de 53,7% res-
pecto de 2019, periodo previo a
la pandemia, cuando se dio ini-
cio a 721 proyectos.

Asi lo senala el dltimo reporte
InfoConstruccién de Iconstruye,
lamayor plataforma tecnoldgica
del rubro que monitorea esta in-
dustria. Mds de 1.300 empresas
del sector en Chile gestionan su
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abastecimiento mediante esta
firma, a través de la cual las com-
pras en materiales superan los
US$ 3.310 millones al afio.

Del total de obras que partie-
ron en 2024, cerca del 53% fue-
ron habitacionales (casas y de-

partamentos), un 16% corres-
pondié a proyectos comerciales
(oficinas, hoteles, educacién,
plazas, gimnasios, estadios) y
otro 30% estuvo relacionado a
infraestructura (vial, marftima,
portuaria, minerfa, salud).

Por otra parte, el informe se-
falé que al cierre de diciembre
se registraban 870 proyectos en
ejecucion, incluyendo los que
comenzaron en afios previos. De
ese total, el 20% estaba en obras
previas, 4% en fundaciones, 31%
en obras gruesas y 44% en ter-
minaciones.

Razones del
menor ritmo

Otro dato que revela una me-
nor actividad, especialmente ha-
bitacional, es la caida en los per-
misos de edificacién que informa
el Instituto Nacional de Estadisti-
cas (INE). Entre enero y diciem-
bre del ano pasado, las direccio-
nes de obras municipales autori-
zaron 6,48 millones de metros

Entre enero y diciembre del afio pasado, las direcciones de obras municipales autorizaron 6,48 millones de

metros cuadrados de obras de viviendas nuevas, una baja de 10,9% respecto de 2023, segtin el INE.

cuadrados de obras de viviendas
nuevas, una baja de 10,9% respec-
to de 2023. A la vez, ese volumen
fue la mitad del registrado en
2019 (13,08 millones de m?) y el
mds bajo desde 2002.

Sobre las causas de que el ritmo
de inicio de nuevas obras esté por
debajo del observado antes de la
pandemia, el gerente general de
Iconstruye, Ignacio Vila, explicé
que “detectamos al menos cinco
factores importantes que impi-
den la recuperacién”.

Uno de ellos estd ligado a que
“la burocracia, retrasos en per-
misos y trdmites administrati-
vos siguen siendo obstdculos
significativos, demorando el ini-
cio de nuevos proyectos”, indi-
c6. Como segundo aspecto,
menciond “los altos costos ope-
rativos y el aumento de precios
de materiales”.

Un tercer factor, afirmé, es “la
acumulacién de stock, donde
muchas obras estdn en fases de
terminacién y consolidacién, lo
que impide la necesidad inme-

diata de nuevos proyectos”. A lo
anterior se afiade un cuarto pun-
to que son “las dificultades en el
financiamiento, en las cuales
tanto empresas como personas
estdn enfrentando restricciones
crediticias, lo que frena la inver-
sién en nuevos proyectos y la
compra de viviendas”, sostuvo.
Una dltima causa, senal¢ Vila,
estd relacionada a la “inversién
publica y privada, donde vemos
falta de incentivos y politicas
agresivas para fomentar la in-
versién en infraestructura”.

¢Recuperard
el tamafio el rubro?

Ignacio Vila sostuvo que para
que la industria “se recupere ple-
namente, serd clave una mezcla
de politicas publicas, financia-
miento adecuado y mayor inver-
sién”. En esa linea, estimé que
uno de los factores que podrfan
incidir es “si el Gobierno y laban-
ca logran flexibilizar el acceso a
créditos tanto para empresas co-

mo personas”, lo que podrifa in-
centivar nuevas inversiones.

La semana pasada, el Ejecuti-
vo anuncié un proyecto de ley
para generar un subsidio estatal
alas tasas de crédito hipotecario
de 60 puntos base (0,6%). La
iniciativa involucra un univer-
so de 50.000 unidades nuevas
dehasta4.000 UF, de las cuales,
5.000 serdn exclusivamente pa-
ra la compra de primeras vi-
viendas, de hasta 3.000 UF y
que cumplan con los requisitos
del DS 15 para impulsar el Plan
de Emergencia Habitacional del
Gobierno. Con ello, se busca re-
ducir el stock de viviendas
—que supera las 100.000 uni-
dades a nivel nacional— y reac-
tivar construcciones.

Otro aspecto clave para el cre-
cimiento en la cantidad de obras,
afirmé Vila, es que se agilicen
“los procesos administrativos
para iniciar proyectos”. Unido a
lo anterior, planteé un “mayor
gasto en infraestructura publica
y estimulos fiscales”.
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