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Subsidios a dividendos: gobierno anuncia proyecto
para intentar desactivar la larga crisis inmobiliaria

¥ “Estamos enfrentando la peor crisis de la historia®, subrayd el presidente de la Cimara Chilena de la
Construccidn, Alfredo Echavarria, quien valord la iniciativa presentada por los ministerios de Hacienda y Vivienda.

n proyecto de ley para
hacer frante a la larga
crigis inmobiliaria que

golpea al pais y abrir la llave
de crédites hipotecarios, fus el
que anuncit ayer el minietro de
Hacisnda, Mario Marcel Esto,
luego de un extenso pericdo da
conversacionas con la bancayla
Cémara Chilena de la Construc-
cidn (CCRC).

En conecrets, lainiciativa bus-
card estimular al mercado inmo-
biliaric con una farmula mixta
gua combina subsidios a las ta-
5a de interés de log créditos hi-
potecarios y un programa da ga-
rantias al alero dal Fogass. Esto,
con &l chjetivo de inducir 20,000
ventas de viviendas, ademads de
laz 30.000 que g2 han vendido en.
promedio en log Gltimos afics, al-

anzando una demanda similar a
la existenta pravio al estallido so-
cial y la pandemia.

El proyecte contempla un
subgidio estatal de hasta 60 pun-
toa base, que deberd er transfe-
rido an &u totalidad al comprador
de la vivienda, a través de una
rebaja equivalente en la tasa da
interds de referencia.

El Estado pagara a los ban-
cos & instituciones financiaras
&l monto del subsidio con poe-
terioridad a la operacién renta
dal perioda, gin prejuicio de que
el beneficio se entragard a las
parscnas desde al moments del
otorgamiento del crédito. Asi-
mismo, el subsidio se entregara
junto a una garantia que cubrird
el 60% del valor da la vivienda.

Representantes del sector inmohiliario waloraron la iniciativa del gobierno.

De los 50.000 subsidios, 5.000
sardn exclusivamantse para la
compra de primeras viviendas,
de hasta UF 3.000 y que cumpla
con log requisites DS 18, con &l
objetivo de impulsar el plan de
emergencia habitacional, mien-
trag qua sobre el reato no habed
restricciones. El crédito hipo-
tecario podra financiar hasta el
90% dal coato total de la vivien-
da v podran beneficiarse com-
praventas cuyas DIOMEesas 58
hayan celebrado dasde &l 1 de
enaro de 2025 en adelante, que
se concreten duranta la vigancia
del programa.

Adeamas, al subsidio v la ga-
rantia podran otorgarse a las so-
lizitudes ingresadas hasta 12

masas contados desde la publi-
cacidn de la ley. El erédito hi-
potecario asociade podrd asr
perfeccicnado daspués de esa
fecha, en un periode de tres o
seis meses, par defini

El anuncio contd con la par-
tisipacién da la ministra () de
Vivienda, Gabriela Elgusta, jun-
to con el prasidente da la Céma-
ra Chilena de la Construccitn
[CChC), Alfredo Echavarria, v
el presidents de la Asociacién
de Bancos e [natituciones Fi-
nancieras (Abif), José Manuel
Mena.

“Esta proyecto gque ingresa-
ramos asta tarde busca reducic
la taea da créditos inmobibiario a
trawés de un subsidic y una ba-

ia edicional sobre la hess de una
garantia por el total del valor dal
cradito. Esto significa que pode-
moa conseguir una baja de la ta-
3a hipotecaria significativa”, se-
fialka Marcsl.

Ejamplificd indicando que,
&1 astos elementoa lograran una
baja dae 100 puntos base en la ta-
sa del crédito hipotacario, “sig-
nifica que para una vivienda de
3.500 UF con financiamients de
3 aficg plazo, una baja del divi-
dendo de practicamenta $80 mil
mensuales, desde carca de $580
mil a cerca de §600 mil".

La peor crisis de la historia
“Valoramos que kos ministe-
rio de Hacienda y Vivienda ha-

yan preparade este proyecto de
ley. Mo es ningiin secreto: en el
sactor de la construccidn asta-
maos con un muy bajo nivel de
inversion en los Gltimos afos, ¥
particularmenta al esctor wivian-
da", sefiald Echavartia

“En &l sector vivienda por el
lade publica ha andado méa o
menos bien {...), pero en el sectar
de la vivianda privada, el mezca-
do inmohiliario que representa
histéricamanta al doble da lo qua
=8 invierte en vivienda pablica,
lag cifra han andado muy mal.
Estamos anfrentando la paor ori-
sis de la historia deads que tane-
maoe memaria”, subrayd al lider
del gremio constructor,

En esa sentido, detalld gue
gl gactor inmaobiliario “tres afas
consecutivos vendiendo doa ter-
cios de lo que ha vendido his-
taricaments, inchiida todas las
crigia. Esa es la magnitud que
estd afectando a la construccidn
de la vivianda privada®. Paor esg,
subrayd, esta es "una medida
gue hay que destacar”, la cual
“va de leno a disminuir el déficit
habitacienal® y reducir el stock
da 100 mil viviendas nuevas sin
vandar en el pais.

“Estarmnos en el ssctor cona-
truccidn hoy con uns cesantia
de mas dal 20% de lo qus tenia-
mos incluso despuéa de la pan-
demia. Eso es brutal, son 160 mil
trabajadoras dal sactor constroc-
cifn mayoritariamante del sector
vivienda que estin sin trabajo”,
acotd Echavarria
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