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egin datos de la Funda-
S cion Yarur, a través de
Duna Viva, al menostres
provectos en construccion en
el entorno del campo dunar
que comparten Vina del Mar y
Concon -actual Santuario de la
Naturaleza- han sido paraliza-
dos por sentencias judiciales:
eledificio Makroceano, latorre
Alto Santorini y el proyecto de
loteo Costa de Montemar V1.
Todas estas obras en algin
momento contaron con un
permiso de edificacién favora-
ble, emitido por la Direccion
de Obras Municipales (DOM)
de Vifia del Mar o Concén. Fue
asique las constructoras inicia-
ron sus faenas, pero luego sus
permisos fueron revocados
por la justicia y se vieron obli-
gados a someterse a Estudios
de Impacto Ambiental.
Esteescenario de incerteza
juridica ha derivado en image-
nes lamentables, como el edifi-
cio Alto Santorini paralizado y
amedio terminar; la enorme
excavacion sobre la duna don-
de se iba a instalar el edificio
Makroceano, o el bullado caso
del Hotel Punta Piqueros.

PROPUESTA LEGISLATIVA
Eneste contexto, y tal como se
detall6 en estas paginas en la
edicion del 23 de enero, dipu-
tados de la region se encuen-
tran impulsando un proyecto
de ley que busca dejar las re-
glas del juego mas claras, tanto
para lasinmobiliarias como pa-
ralos defensores ambientales.
Enrigor, el proyecto busca mo-
dificar el articulo 25 bis de la
Ley de Medioambiente, esta-
bleciendo que las Resoluciones
de Calificacion Ambiental
(RCA) favorables sean un requi-
sito al momento de la solicitud
del permiso de obras ante la
DOM, ¥ no al momento de la
recepcion de obras.

La normativa actual esta-
blece que “las Direcciones de
Obras Municipales no podran
otorgar la recepcion definitiva
si los proyectos o actividades
(...) noacreditan haber obteni-
do una Resolucion de Califica-
cion Ambiental favorable”, lo
quebusca ser modificado enel
Congreso.

La iniciativa, impulsada
por los diputados Hotuiti Teao
(Ind./Evépoli), Tomis de Re-
menteria (Ind./PS) y Andrés
Longton (RN), entre otros, bus-
ca establecer una normativa
mas precisa de proteccion am-
biental y, por otro lado, gene-
rar condiciones de mayor cer-
teza para las constructoras y
desarrolladores, recibiendo un
respaldo transversal, desde

l-JESTA SURGE A RAIZ DE LOS CASOS DE PROYECTOS QUE, PESE A CONTAR CON UN PERMISO FAVORABE DE LA DOM, HAN SIDJU

MIGUEL CAMPOS.
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“Ley Yarur” es cuestionadaporla
Asociacion de directores de obras

puNas. Proyecto que exige a constructoras una RCA favorable al momento de la
solicitud de obras a la DOM no es respaldado por el gremio: “Solo lo enreda todo™.

Duna Viva hasta abogados del
rubro inmobiliario.

ADOM SE OPONE A PROYECTO
Sinembargo, el proyecto, acu-
fiado como “Ley Yarur” por
parte de Duna Viva, es cuestio-
nado por la Asociacion de Di-
rectores de Obras Municipales.

A diferencia del exDOM de
Vifia del Mar, Julio Ventura,
quien acuso los “fallos™ de la
normativa, Yuri Rodriguez,
DOM de Casablanca y presi-
dente de la ADOM Chile, sostie-
neque “la norma es bien preci-
sa, y no considera la precision
ambiental en la admisibilidad
de una solicitud de permiso, y
eso esta muy bien”.

Sinembargo, de aprobarse
la “Ley Yarur”, ésta significara
“mds pega” para las Direccio-
nes de Obras, “que aparte no
tiene competencias en el ambi-
to ambiental, por lo que ten-
drian que hacer estudiar de
nuevo a todos los revisores pa-
raque, una vez certificadas sus
competencias ambientales y
modificadalaley, (...) los muni-
cipios tengan facultades analo-
gasalasde la SMA™.

Subraya, por ende, que “es-
to requiere recursos, y eso ha-
ce inviable el proyecto, porque
para hacer esta torta hay que
comprar hartos huevos, y to-
das las iniciativas legales que

“Es mas pega para el
mismo revisor;, que
aparte no tiene
competenciasenel
ambito ambiental. (...)
Sélo lo enreda todo.

Seguro que esuna
idea fallida de legislar
obtenida de una IA”,

Yuri Rodriguez
Presidente ADOM Chile

apuntan al mejoramiento de
las gestiones en las DOM, no
tienen recursos asociados”.

En sintesis, critica que el
proyecto de los diputados “so-
lolo enreda todo™, asegurando
que “es una iniciativa que no
entiende el problema y ataca
los efectos y no las causas”.
“Seguro que es unaidea fallida
de legislar obtenida de una IA”,
fustiga.

Rodriguez afirma ademas
quelos conflictos urbanos-am-
bientales son “un problema de
la planificacion”, por lo que de-
be ser resuelto en instrumen-
tos como el Premval o el PRC
de las comunas. “Hagamos pla-
nes reguladores donde la ciu-
dadania se exprese y se debata
en el Concejo Municipal de ca-
da comuna lo que es un verda-
dero atributo ambiental y lo

“La realizacion de
Estudios de Impacto
Ambiental, antesde la
recepcion municipal,
es ﬁmdamtle;:lal para

garantizar
sostenibilidad de los

proyectos
inmobiliarios™.
Uriel Padilla
Académico Construccion UV

blindamos”, propuso.

PROPONE REVISION AL SEA
En esa misma direccion, la
abogada urbanista Jeanette
Bruna opina que, en vez de
cargar a los municipios “con
mas tareas para las que no tie-
nen recurso humano capacita-
do nifinanciamiento, loque se
debe fortalecer es la labor del
SEA y la SMA para asegurar
que las obras que deban entrar
aevaluacion ambiental no co-
miencen sin contar con RCA”.
Un aspecto que se debe re-
visar, enfatiza, es la “nula fuer-
za vinculante” de los certifica-
dos de no pertinencia ambien-
tal del SEA, “porque conbasea
ellos se comienzan las obras
sin RCA, y luegp tribunales los
obliga a la evaluacion ambien-
tal, lo que provoca la incerteza

juridica”.

RESPALDO A PROPUESTA

En contraste, el presidente de
la Fundacién Defendamos la
Ciudad, Patricio Herman, cree
que el proyecto de Ley Yarur
“es fantastico y lo apoyamos
plenamente”, destacando que,
con su eventual aprobacion,
“ningin titular va asolicitar un
permiso de edificacion, si no
tiene la Resolucién de Califica-
cion Ambiental en sumano”.

“Yo creo que va a limar as-
perezas, buscando que, siem-
pre respetando los marcos re-
gulatorios, los titulares de los
Pproyectos tengan certezas juri-
dicas”, destaco Herman.

En tanto, el académico de
la Escuela de Construccion UV,
Uriel Padilla, si bien manifesto
que “es interesante la iniciati-
va”, asegurando que “larealiza-
cion de Estudios de Impacto
Ambiental, antes de la recep-
cion municipal, debo decir que
es fundamental para garantizar
la sostenibilidad de los proyec-
tos inmobiliarios y proteger el
medioambiente”; dice que pa-
ra evitar casos como los edifi-
cios Kandinsky y Miramar, que
terminaron al bordede una tra-
gedia, mas que Estudios de Im-
pacto Ambiental, los proyectos
deben ser sometidosa estudios
de riesgos y desastres. 3
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